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Gemeinderatssitzung am 20. September 2021



FazitStädtebauliche Erneuerung durch Sanierungsgebiete



Sanierungsgebiet „Ortsmitte Bilfingen“    Laufzeit bis April 2022
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Missstände Fazit

Gebäude mit Modernisierungsbedarf/ Neuordnungspotenzial Gemengelage Feuerwehr Ersingen

Gefahrenstelle im Straßenraum Untergenutzte Bausubstanz/ Ladenleerstand
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Schwarzplan
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Ortsstruktur
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Vorausgegangene Sanierungen
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Gebäudezustand
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Nutzungen EG
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Denkmalschutz



Plan einfügen
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Ortsbild und

Missstände



Maßnahmenkonzept
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Maßnahmenkonzept

Ortsbild

• Erhalt der ortbildprägenden Gebäude, Freiräume und Wegeverbindungen
• Umsetzung von Neubauvorhaben mit Rücksichtnahme auf umgebende Strukturen 
• Zurücknahme unangemessener Fassadengestaltung und Materialien an Gebäuden
• Erhöhung des Grünanteils im öffentlichen und privaten Raum

Versorgung und Infrastruktur

• Qualitative Aufwertung des Einzelhandels 
• Zukunftssicherung des Nahversorgungsangebots
• Barrierefreier Ausbau der Geschäfte, insbesondere der Eingangsbereiche
• Barrierefreier Ausbau der öffentlichen Einrichtungen z.B. Bürgerhaus
• Verlagerung des Feuerwehrgebäudes, Ansiedlung eines Ärztehauses zur Sicherung der 

medizinischen Versorgung

Aufwertung des Wohnungsangebots

• Erhalt und Modernisierung der Gebäude in schlechtem Zustand 
• Schaffung von neuem Wohnraum durch Umnutzung, Neubauten und  Beseitigung von 

Leerständen 
• Beseitigung von Mängeln an öffentlichen Gebäuden (Feuerwehr, Bürgerhaus)
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Aufwertung des Wohnumfeldes

Straßenräume und Fußwege
• Neuordnung und Neugestaltung der Straßen und Fußwege in schlechtem Zustand unter 

Berücksichtigung von Barrierefreiheit und Kleinklima (Begrünung, Oberflächen)
• Verkehrsberuhigung durch Straßenraumgestaltung /Ergänzung von Querungshilfen

Grüne und blaue Infrastruktur / Ökologie
• Ergänzende standortgerechte Baumpflanzungen zur Verbesserung des Kleinklimas prüfen
• Prüfung der Potenziale des Kämpfelbachs zur Verbesserung des Kleinklimas 
• Entsiegelung, Umgestaltung und Bündelung von versiegelten Vorbereichen und Einfahrten
• Sicherung der vorhandenen privaten Grünflächen in den rückwärtigen Bereichen zum Erhalt 

des Kleinklimas und als Erholungsbereich für die Bewohner
• Potenziale für erneuerbare Energien bzw. Dachbegrünung nutzen

Vorhandene Potenzialflächen
• Entwicklung der vorhandenen Potenzialflächen durch Nachverdichtung (vertiefende 

städtebauliche Planungen notwendig) 
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Maßnahmenkonzept


