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Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Bilfingen* Laufzeit bis April 2022
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Gebietsbezogenes Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept ,,Ortsmitte Ersingen*
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
ca.6.10 ha
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Missstande
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Gefahrenstelle im StraRenraum Untergenutzte Bausubstanz/ L adenleerstand




Gebietsbezogenes Integriertes stadtebauliches SCHD'F/FLER

Entwicklungskonzept ,,Ortsmitte Ersingen® 77 [

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
ca.6.10 ha

Schwarzplan



Gebietsbezogenes Integriertes stadtebauliches SCHO F/F LER

Entwicklungskonzept ,,Ortsmitte Ersingen*
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
ca.6.10 ha

Ortsstruktur



Gebietsbezogenes Integriertes stadtebauliches SCHD'F/FLER

Entwicklungskonzept ,,Ortsmitte Ersingen* T

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
"Ortsmitte Ersingen"”

EE E=8

Sanierungsgebiet "Ortsmitte Bilfingen"
lauft bis April 2022

1. Erweiterung "Ortsmitte Bilfingen"

2. Erweiterung "Ortsmitte Bilfingen"

Vorausgegangene Sanierungen
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Entwicklungskonzept ,,Ortsmitte Ersingen T

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
ca. 6,10 ha

Gebéude der Schadensklasse |
keine oder geringe Mangel

Gebaude der Schadensklasse I
partielle/energetische Mangel

o Gebaude der Schadensklasse I
umfangreiche Mangel
Gebaude der Schadensklasse IV
substanzielle M&ngel

i) Gebéaude ohne Bewertung

Leerstéande / untergenutze Bausubstanz

7 \'\
" Gebaudezustand



Gebietsbezogenes Integriertes stadtebauliches SCHth/FLER

Entwicklungskonzept ,,Ortsmitte Ersingen T

== | Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes ca. 6,10 ha

Offentliche und kirchliche
Einrichtungen

N - Private Dienstleistung
N - Gastronomie
.
Kv,f‘
Handwerk
A\ Sonstiges Gewerbe
11 ot Wohnnutzung
L W
L 2> Nebennutzung/ Garage
s ff{{\? Leerstehende/
| &
y | S untergenutzte Bausubstanz
e ¥ N
Y/
J
IE' Parkplatze
@ StralRenbahn-Haltestelle

e

Nutzungen EG



Gebietsbezogenes Integriertes stadtebauliches SCHth/FLER

Entwicklungskonzept ,,Ortsmitte Ersingen T

== g | Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes ca. 6,10 ha

Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG

Denkmalschutz
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Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes ca. 6,10 ha
Denkmalgeschitzte Gebaude
nach §2 DSchiG
Gebdude mit Mangeln

in der Bausubstanz

Gebdude ohne Mangel
in der Bausubstanz

% Gebaude ohne Bewertung

7

Gebaude mit Mangeln
im Fassadenbereich
leerstehende/ untergenutzte
Bausubstanz

Storende Gemmenlage

Schone Platzgestaltung
Gestaltungsbedarf

im offentlichen Raum
|:| Grinflache

M| Fehlendes Grun im Straenraum

Hmmm Hoher Versiegelungsgrad
Mindergenutzte Flache /
innerdriliche Potentialflache
vorhandene Wegeverbindungen
teilw. mit Mangeln auch hinsichtl. Barrierefreiheit

188 b

Missstéande im ErschlieBungsbereich

Erhéhtes Verkehrsaufkommen/
Trennende Wirkung / Barriere

Engstelle/ Gefahrenstelle im Stralenraum

Fehlende Querungshilfe
Straltenbahn-Haltestellen
Parkplatzflachen

Ortsbild und
Missstande



Gebietsbezogenes Integriertes stadtebauliches SCHth/FLER

Entwicklungskonzept ,,Ortsmitte Ersingen* - e T

Gebaude ohne
£, Modemisierungsbedarf

I:l Kleinere/ energetische
Modemisierungsmanahmen erforderlich
Umfangreiche Modemisierungs-

mafnahmen erforderlich

% Gebaude chne Bewertung
[E Erhalt priffen/ Neuordnung

Fassadenmangel beseitigen/

zur Aufwertung des Ortsbilds

@ Leerstand beseitigen

-
Gemeindeeigentum
Denkmalgeschiitzte Gebude nach
§2 DSchG
I:l Nachverdichtungsméglichkeit nach Neuordnung
3 I:l Gebiude mit Umnutzungspotenzial
i
% -
IZl Gemengenlage beseitigen
Modernisierungsmafnahmen im
Stralenraum
Verkehrsberuhigung
Strallenraum gestalten/
wenn maglich Begriinen
4,
\g‘ I:l Grinraum erhalten/ aufwerten
mﬂ:m:m Teilw. Entsiegelung/ Gestaltungsoption
Platzbereich gestalten/ neuordnen
=~
. . = 2 il P ‘:) Beseitigung von Gefahrenstellen
MaRnahmenkonzept (teilweise verortet) @ des Feuer h eines \ % s O im StraRenraum
= zur Sicherung der medizinischen Versorgung > 7
Erhalt der orthildpragenden Geb&uds. Freirdume und YWegaverhindungen
(1) i gesamten Gevieh #53, Erhaltund Modemisienung der Gebaude in schiechtem Zustand (im Starkung und Gestaltung
1Q geaamion Gebist) der FuBwegesituation
(/é\l L von orhaben mit Q hlf =
"= Strukturen (im gesamten Gabiat) 7 Schaffung von neuem durch Ur ) und uerungshilte erganzen
a1 Baseitigung van Leerstéinden (im gesamten Gabiet) W
5\' Zuriicknahme ur F und alien an .
Gebauden (Im gesamten Gebiet) KE Htigung von Mangeln an i ( ' @l Entwicklungsschwerpunkte
~ Brgerhaus)
@ des ¢ im und privaten Raum {im |/_7\) Entsieasluna. L g und iR = .
gesamten Gebist) i Neuordnung und Neugestaltung der Stralien und Fullwege in “ 2 Vorberaichen und Einfahrten (im gesamten Gebiat) % Gewasser - Kampfelbach
1 Zustand unter Barllcksichtigung von Barrk und
@) Qualitative Aufwertung des Einzelhandels {im gesamten Gebiet; 1 Kleinkiima (Begrinung, Oberflachen) . Sleherung der vothandenen privaten Grinflachen in den
—~ : g (48) rickwartigen Bereichen zum Erhalt des Kleinklimas und als @ "
6) Zukunftssicherung des Nahversorgungsangebots (im gesamten Gebict) {d) Vorkehrsberunigung surch Sizaonaumgestalung Ergénz.ng von g Erholungsbereich fir die Bewohner (im gesamten Gebiet) StraBenbahn-Haltestellen
Querungshilfen
7" Barrierefreier Ausbau der Geschéfts, insbesonders der Eingangsbsreiche i i i i
7 i d Ingang: > Potenziale fir emeusrbare Energien bzw. Dachbegriinung nutzen Vs =
(im gesamtan Gebiet) 45) Ergiinzende standerigerschis Baumpflanzungen zur Verbesserung des @’ (Im gesamten Gebiet) ™ Parkplatzfidchen
—~, Kleinklimas prifen (im gesamten Gebiet)
CSJ' Barrlerefreler Ausbau der &flentlichen Einrichtungen z.B. Biirgerhaus e der i durch ‘\_//
66 Priifung der Potenziale des Kampfelbachs zur Verbasserung des 20 lichiung (verti dtebauliche Planungen
Kiikimas revensg) abnanmenkKonzep
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Entwicklungskonzept ,,Ortsmitte Ersingen® /

MafRnahmenkonzept

Ortsbild

» Erhalt der ortbildpragenden Gebaude, Freiraume und Wegeverbindungen

* Umsetzung von Neubauvorhaben mit Rucksichtnahme auf umgebende Strukturen
« Zurlcknahme unangemessener Fassadengestaltung und Materialien an Gebauden
« Erhoéhung des Grinanteils im 6ffentlichen und privaten Raum

Versorgung und Infrastruktur

* Qualitative Aufwertung des Einzelhandels

» Zukunftssicherung des Nahversorgungsangebots

» Barrierefreier Ausbau der Geschafte, insbesondere der Eingangsbereiche

» Barrierefreier Ausbau der o6ffentlichen Einrichtungen z.B. Burgerhaus

« Verlagerung des Feuerwehrgebaudes, Ansiedlung eines Arztehauses zur Sicherung der
medizinischen Versorgung

Aufwertung des Wohnungsangebots

» Erhalt und Modernisierung der Gebaude in schlechtem Zustand

« Schaffung von neuem Wohnraum durch Umnutzung, Neubauten und Beseitigung von
Leerstanden

« Beseitigung von Mangeln an offentlichen Gebauden (Feuerwehr, Blrgerhaus)
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Entwicklungskonzept ,,Ortsmitte Ersingen® /

MafRnahmenkonzept

Aufwertung des Wohnumfeldes

StralBenrdume und FuBwege

* Neuordnung und Neugestaltung der Strallen und Ful3wege in schlechtem Zustand unter
Berucksichtigung von Barrierefreiheit und Kleinklima (Begrunung, Oberflachen)

* Verkehrsberuhigung durch Strallenraumgestaltung /Erganzung von Querungshilfen

Grtine und blaue Infrastruktur / Okologie

« Erganzende standortgerechte Baumpflanzungen zur Verbesserung des Kleinklimas prifen

* Prafung der Potenziale des Kampfelbachs zur Verbesserung des Kleinklimas

« Entsiegelung, Umgestaltung und Blndelung von versiegelten Vorbereichen und Einfahrten

« Sicherung der vorhandenen privaten Grunflachen in den riickwartigen Bereichen zum Erhalt
des Kleinklimas und als Erholungsbereich flr die Bewohner

» Potenziale fur erneuerbare Energien bzw. Dachbegrinung nutzen

Vorhandene Potenzialflachen
« Entwicklung der vorhandenen Potenzialflachen durch Nachverdichtung (vertiefende
stadtebauliche Planungen notwendig)



