Gemeinde Kampfelbach
Gemarkung Ersingen
Landkreis = Enzkreis

Bebauungsplan
"Thanweg westlicher Teil"

Fassung Satzungsbeschluss vom 27.07.2020

TEXTTEIL
In Ergdnzung der Planzeichnung werden, aufgrund der gesetzlichen Regelungen

e des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414)

e der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132),
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
der Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mérz
2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)

in der jeweilig geltenden Fassung, nachstehende textliche Festsetzungen festgesetzt.

Aufer Kraft treten bisheriger Planungen:

Samtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher beste-
hende planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen (in zeichnerischer wie in schriftlicher
Form) werden durch diesen Bebauungsplan auler Kraft gesetzt. An ihre Stelle tritt die Fassung des
Bebauungsplans ,Thanweg westlicher Teil" in Zeichnung und Text.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

£ Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)

Die in § 4 und § 6 der BauNVO aufgefilhrten zuldssigen Nutzungen werden nach § 1 Abs. 5
der BauNVO nur, soweit nachfolgend aufgefilhrt Teil des Bebauungsplans. Ausnahmen
nach § 1 Abs. 6 der BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, soweit sie nicht
ausdrucklich nachfolgend aufgefihrt sind.

WA: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5+6) BauNVO)
Es sind folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise mdégliche Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sowie Nutzungen nach
§4 Abs. 2 Nr. 2 sind nicht zuldssig.
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2.1

2.2

MI: Mischgebiete (§6 BauNVO i. V. m. § 1 (5+6) BauNVO)
Es sind folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Blrogebaude

-  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe.

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise mdogliche Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) sowie
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemagR § 16 (2) BauNVO bestimmt durch die im Lage-
plan eingetragene max. Grundfldchenzahl und Geschossflachenzahl, sowie der max. zulds-
sigen Gebaudehdhe (GH) und Traufhéhe (TH).

Daruber hinaus wird festgesetzt:

Grundfldchenzahl (§ 19 (4) BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl darf nur fur Garagen und Stellplatze einschlieRlich ihrer Zu-
fahrten sowie fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um max. 50 von Hundert tber-
schritten werden.

Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO),
Stellplatze, Garagen und Nebengebaude
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und § 23 BauNVO)

Gebéude diirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht tberschreiten. Soweit die notwendigen
Abstandsflachen eingehalten sind, durfen Dachvorspriinge als untergeordnete Bauteile die
Baugrenzen um bis zu 1,00 m Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig. Mit
Uberdachten Stellplatzen ist ein Abstand von 0,75 m zu éffentlichen Verkehrsflachen einzu-
halten. Mit Garagen ist ein Mindestabstand von 2,0 m zur éffentlichen Verkehrsflache einzu-
halten.

Stellplatze, Balkone, Terrassen, Freisitze und Nebenanlagen sind auf den nicht tiberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

Auf jedem Grundstiick ist iber die nach der LBO zulédssige Grenzbebauung hinaus ein Ne-
bengebéude mit bis zu 25 m*® umbauten Raumes in einfacher Konstruktion (Holzschuppen
0.4.) oder ein Kleingewachshaus zulassig. Das Nebengebéude ist auRerhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Seine max. Héhe darf 2,5 m tGber
natlrlichem Gelénde an der hdchsten Stelle gemessen, bzw. an der Grundstiicksgrenze
nicht Gbersteigen. Zu 6ffentlichen Flachen ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.
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Zahl der Voligeschosse (§ 18 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB)

Die Gebaude haben die im Plan eingetragenen Hauptffirstrichtungen zwingend einzu-
halten. Nebenfirste sind in Form von Zwerchgiebeln (siehe Dachaufbauten) zuléssig.

Boéschungen, Stiitzbauwerke, Aufschiittungen

a) Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den, an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer
Breite von max. 0,20 m und einer Tiefe von max. 0,50 m zu dulden.

b) Sonstige Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen sind bis max. 1,0 m Uiber das bestehende Urgeldnde zulassig. Abgrabungen
sind bis 1,0 m unter bestehendes Urgelande zulassig. Fir Terrassen sind Aufschittungen
bis 1,5 m zulassig.

Hoéhenlage der Gebidude, Trauf- und Gebdudehdhen
(§ 9 (2) BauGBi. V. m. § 16 (4) und § 18 BauNVO)

Die zulassige Gebdudehohe (GH) und Traufhéhe (TH) ist im Lageplan festgesetzt.

Die Traufhéhe - gemessen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut - sowie die maxi-
male Geb&udehdhe -gemessen bis zum First richtet sich nach dem Einschrieb im Lageplan.
Die Festlegung der Traufhéhen gilt nicht fur untergeordnete Geb&udeteile, sowie bei Gebau-
dertickspriingen bis zu 1/3 der Gebaudelangsseiten.

Im Zusammenhang mit Pultdachern gilt die maximal zulassige Traufhéhe nur auf der niedri-
gen Dachseite. Auf der hoher liegenden Dachseite gilt die festgesetzte Gebaudehéhe (GH).
Gebaude mit Flachd&achern (FD; Dachneigung 0-5°) diirfen die festgesetzte Traufhéhe nicht
Uberschreiten.

Die festgesetzten Gebaudehohen und Oberkanten der Dachflachen dirfen mit auf dem Dach
aufgesténderten Anlagen zur Energiegewinnung max. 0,50 m tberschritten werden.

Eine Erdgeschol3fulRbodenhdhe wird nicht festgesetzt.
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind in ihrer Aufteilung und beziiglich der Héhenfestsetzungen nur
Richtlinien. Flachen fir Verkehrsgriin sind ordentlicher Teil der Verkehrsflachen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind geneigte Dacher (Pultdach [PD], Satteldach [SD]) mit den im Bebauungsplan (zeich-
nerischen Teil) festgelegten Dachneigungen und Flachdécher [FD] zuldssig.

Errichtung und Gestaltung von Garagen und iiberdachten Stellpldtzen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Garagen sind freistehend nur mit Satteldachern [SD], Pultddchern [PD] oder mit begriinten
Flachdachern [FD] zulassig. Bei geneigten Dachern muss die Dachneigung der Garagenda-
cher mind. 20° betragen.

Bei Uberdachten Stellpldtzen sind Satteldacher zulassig.

Hinweis:
Beim Anbau (auf dem Nachbargrundstiick) an bestehende bzw. baurechtlich genehmigte
Grenzgaragen soll deren Firstrichtung, Dachform und Material iIbernommen werden.

Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (z.B. Dachgauben, Neben- oder Zwerchgiebel) missen folgenden Anforde-
rungen genigen:

Dachaufbauten sind nur zuldssig bei einer Dachneigung ab 25°.
Unterbrochene Dachaufbauten diirfen 2/3 der Dachlénge nicht Gberschreiten.
Ein Abstand von der jeweiligen Giebelseite von 1,0 m ist einzuhalten.

Der Dachaufbau hat einen vertikalen Abstand zum First von mindestens 0,50 m einzu-
halten.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind erwinscht.

Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachdeckung sind rote oder dunkelbraune Ziegel bzw. dhnlich aussehende Materialen
zu verwenden. Begriinte Dachflachen und Glasdacher sind zulassig. Bei angebauten Hau-
sern ist die Dachfarbe dem jeweiligen Nachbarhaus anzugleichen. Metall ist fiir Dacheinde-
ckungen flr Haupt- und Nebendacher sowie fur Dachgauben nicht zulassig.

Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die aullere Farbgestaltung ist in hellen Farben und gedeckten Farbténen vorzunehmen.
Holzverschalungen und Klinkerfassaden an Gebauden sind allgemein zuléssig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig.
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11.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind "tote" Grundstiickseinfriedigungen
nur als Holzzdune oder Metallzaune zulassig. Ihre Hohe darf max. 1,30 m - gemessen uber
der offentl. Verkehrsflache - betragen. Maschendrahtzaune sind entlang der éffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht zuldssig. Stutzmauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis
30 cm Héhe zulassig.

Die Hohe "toter" Einfriedigungen zwischen den Nachbargrundstiicken darf 1,30 m nicht tiber-
steigen.

"Lebendige” Einfriedigungen sind nur mit Gehdlzen bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

Bauliche Anlagen an den Nachbargrenzen, die dem Sichtschutz dienen, sind zulassig. lhre
zulassige Gesamtiange wird pro Sichtschutzanlage auf 4,0 m Lénge beschrankt. |hre Héhe
- gemessen Uber dem hdchsten Punkt des natlrlichen Gelandes - darf 2,75 m nicht Uber-
schreiten.

Einfriedungen und Mauern sind gegentiber der Bahnanlage bis zu einer Héhe von 2,5 m
Uber der Bahnanlage gemessen zulassig

Kiinftige Héhenlage der Grundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)
Zur Vermeidung Uberschiissigen Erdaushubs ist die Hohenlage der Grundstiicke gleichma-

Rig dem kinftigen Strallenniveau anzugleichen. Dies gilt jeweils fur die Gesamt- grund-
stiicksflache.

Anzahl der Stellplédtze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen.

Gestalterische Anforderungen an befestigte Flichen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberdachten Stellplatze, Zugangsflachen und Garagenvorflachen, Terrassen- fla-
chen usw. diirfen nur mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Pflasterbelégen) belegt wer-
den. Bitumindse Befestigungen sind nicht zulassig.

Miillbehdlter (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Standorte der Mullbehalter sind - sofern sie nicht in den Geb&duden untergebracht

werden - mit Hecken oder durch berankte Pergolen einzugriinen.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als 2 Rundfunk-, Fernsehantennen sowie Parabolspiegel auf oder an dem Gebé&ude
sind unzulassig. Bei Parabolspiegeln ist die Farbe zum Haus bzw. zum Dach abzustimmen.
Antennen fur gewerbliche Sende- und Empfangsanlagen sind nur in Verbindung mit inner-
halb des Gebietes zuldssigen Betrieben zulassig.
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13.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen am Ort der Leistung zulassig, die nicht dem Erfordernis der Kennt-
nisgabe unterliegen.

Ordnungswidrigkeiten

Far Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB, ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt
auch, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

HINWEISE

Altlasten und Untergrundverunreinigungen

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Untergrundverunreinigungen oder Altlasten be-
kannt.

Vorbelastungen des Baugebietes durch Larm

Das Baugebiet wird durch Verkehrslarm der Bahnstrecke Karlsruhe-Stuttgart beeintrach-
tigt.

Fassung fir den Satzungsbeschluss vom 27.07.2020

Gefertigt: Niefern, den 14.07.2020

Harald Bohner, Stadtplaner

Ingenieurbiro

BOHNER

Dipl..-Ing. {FH), Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH) Harald Bohner

75223 Niefern-Oschelbronn, Mihistrale 1
Tel.: 07233/96 14 -0 Fax: 96 14 - 30
E-Mail: ingenieurbuero@buerobohner.de
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Gemeinde: Kiampfelbach
Gemarkung: Ersingen

Bebauungsplan ,,Thanweg westlicher Teil“
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Rechtsgrundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | 2017 S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | 2017 S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. 416) zuletzt gesndert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 612, 613)

- inihrer jeweils geltenden Fassung -

Fiir den Geltungsbereich der Anderung gilt:

1. Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans gelten kinftig die geander-
ten zeichnerischen Bestimmungen. Frithere (von der Anderung berihrte) Bestimmungen treten
auler Kraft.

2. Die sonstigen von der Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrten planungsrechtlichen Vor-
schriften des Bebauungsplans gelten fort.

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

und Billigung des Entwurfs gem. § 3Abs. 2 BauGB .............cccoooveoveioiiiiiieeeeeee . 25.05.2020
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des Planentwurfs

gem. § 3ADS. 2BauGB ... e 27.05.2020
Verlingerte Offentliche Auslegung

gem. § 3ADbS. 2BauGB .........c..ccoivviiii vom 28.05.2020 bis 09.07.2020
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

gem.§4 Abs. 2BauGB ... vom 29.05. / 05.06.2020 bis 09.07.2020
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB ............c.oovioveomioeeeeeeeeee e 27.07.2020

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung mit seinen Fest-
setzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Gemeinderats vom 27.07.2020 ibereinstimmt.
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