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Satzung
uiber die Aufstellung des Bebauungsplans
'Parkplatze fiir die Bilfinger Vereine und fiir Veranstaltungen in der Kampfelbachhalle'

Der Gemeinderat der Gemeinde Kampfelbach hat am .............. aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) - jeweils in den
am ................ rechtskraftigen Fassungen — die Aufstellung des Bebauungsplans 'Parkplatze fir die
Bilfinger Vereine und fur Veranstaltungen in der Kdémpfelbachhalle' mit drtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Parkplatze fir die Bilfinger Vereine und
fir Veranstaltungen in der Kampfelbachhalle' mit 6rtlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des
zeichnerischen Teils in der Fassung vom XXXX mafRgebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom XXX
B Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom XXX
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom XXX
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom XXX
E Begrindung in der Fassung vom XXX
Weitere, gesonderte Anlagen

Artenschutzrechtliche Voruntersuchung in der Fassung vom 24.08.2018
Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen in der Fassung vom XXX
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom XXX

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlasse-
nen Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwie-
sen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung uber den Bebauungsplan 'Parkplatze fir die Bilfinger Vereine und fir Veranstaltungen in
der Kampfelbachhalle' mit ortlichen Bauvorschriften tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung geman
§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Kampfelbach, den

Udo Kleiner, Burgermeister

Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der o6rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen ibereinstimmen.

Kampfelbach, den

Udo Kleiner, Blrgermeister
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Teil A — Zeichnerischer Teil
siehe gesonderte Planzeichnung

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung Baden-W irttemberg (GemO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den am zum Zeitpunkt des Beschlusses zur 6ffentli-
chen Auslegung rechtskraftigen Fassungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (2) BauGB)
Sonstiges Sondergebiet SO 1 'Vereinsheim und Nebenanlagen' gem. § 11 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet SO 2 'Stellplatze' gem. § 11 BauNVO

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet 1 'Vereinsheim und Nebenanlagen':
- Vereinsheim mit Gastronomie
- zugehdorige Nebenanlagen und Stellplatze

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet 2 'Stellplatze':
- oberirdisch angelegte Stellplatze

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ, die Ge-
schossflachenzahl GFZ sowie die Zahl der Vollgeschosse gemal Eintrag im zeichneri-
schen Teil.

Die Grundflache im sonstigen Sondergebiet 1 'Vereinsheim und Nebenanlagen' darf durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sowie von Terrassen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Fir das sonstige Sondergebiet SO 1 'Vereinsheim und Nebenanlagen' wird die offene Bau-
weise festgesetzt. Uberbaubare Grundstiicksflaichen werden im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgelegt.
Im sonstigen Sondergebiet 2 SO 'Stellplatze' werden lediglich Flachen fiir Stellplatze festge-
setzt (s. Ziffer 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

4 Garagen / Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
Im sonstigen Sondergebiet SO 1 'Vereinsheim und Nebenanlagen' sind Stellplatze innerhalb
und auBerhalb Uberbaubarer Grundstiicksflachen zulassig. Auch die Errichtung von Neben-
anlagen, Carports und Garage ist im sonstigen Sondergebiet SO 1 'Vereinsheim und Neben-
anlagen' innerhalb und auRerhalb iberbaubarer Grundstiicksflachen zulassig.
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5.1

5.2

5.3

Im sonstigen Sondergebiet 2 SO 'Stellplatze’ sind nur oberirdisch angelegte Stellplatze und
diese nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.
Nebenanlagen sind, mit Ausnahme notwendiger technischer Nebenanlagen wie beispielswei-
se Transformatorenstationen, unzuldssig. Die Errichtung von Carports und Garagen ist im
sonstigen Sondergebiet SO 2 'Stellplatze' unzulassig.

Grinordnung

Pflanzgebote / Pflanzbindungen gem. § 9(1) Nr. 25a + b BauGB
Festsetzungen zur Griinordnung werden ergénzt sobald der Umweltbericht vorliegt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB

Festsetzungen zur Eingriffs-/Ausgleichsregelung und/oder weitere Fldchen oder MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidung /
Verminderung des Eingriffs) werden ergénzt sobald der Umweltbericht vorliegt.

Artenschutz

Die Artenschutzrechtliche Voruntersuchung in Form einer ékologischen Ubersichtsbegehung
am 20.08.2018 hat ergeben, dass aufgrund der Habitatausstattung ein Vorkommen streng
geschiitzter Arten aus den Gruppen der Reptilien, Brutvégel und Flederméause nicht ausge-
schlossen werden kann. Dartiber hinaus gibt es Potenzial fiir die besonders geschiitzten Ar-
ten (Schmetterlinge, Wildbienen und Laufkéfer) Die weitere Artenschutzrechtliche Untersu-
chung sowie daraus resultierende MalBnahmen zum Artenschutz werden ergénzt.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-W irttemberg (LBO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung Baden-W rttemberg (GemO)

Die Rechtsgrundlage gilt in der zum Zeitpunkt des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung
rechtskréftigen Fassung.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe
oder Wohnung an der Gebaudefassade, an der Einfriedung oder als freistehende Werbean-
lagen bis zu einer Hohe von max. 1,8 m zulassig. Hinweisschilder diirfen eine Gesamtflache
von 1,00 gm nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufen-
dem Licht (Schriftflachen) sind unzulassig.

2 Oberflachen von Stellpldtzen und Privatwegen auf den Baugrundstiicken
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Stellplatze und Zufahrten im sonstigen Sondergebiet SO 2 'Stellplatze' sind wasserdurchlas-
sig auszufuhren soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht
und soweit technisch und/oder rechtlich nichts anders geboten ist.

3 Gelandeanpassungen und Béschungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Bdschungen und Auffillungen missen in vollem Umfang im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegen. Zulassig sind begriinte Béschungen mit einer Béschungsneigung von min-
destens 1: 1,5. Ausnahmsweise sind steilere Béschungsneigungen bis zu 1: 1,3 zulassig.
Stitzmauern zur Auflenraumgestaltung und Terrassierung von Grundstliicken durfen eine
Hoéhe von 1,0 m nicht Uberschreiten, gemessen ab Gelandeoberkante des angrenzenden Ge-
ldandes. In Hangrichtung ist zwischen Stitzmauern ein Versatz von mind. 1,80 m vorzusehen.

4 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Im sonstigen Sondergebiet SO 2 'Stellplatze' sowie in der Grinflache im Nordwesten des Gel-
tungsbereichs sind Einfriedungen unzulassig.

5 Entwasserung (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)
-- wird gfls. noch ergénzt bzw. konkretisiert --
Das Oberflachenwasser von Dachflachen, Stellplatzen und Zufahrten ist Giber die im zeichne-
rischen Teil festgesetzte Rigole / Mulde zu sammeln und zurtickzuhalten. Das aus dem Mul-
den-Rigolensystem uberlaufende Oberflachenwasser ist auf der im zeichnerischen Teil fest-
gesetzten Versickerungsflache zur Versickerung / Verdunstung zur bringen.
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Teil D - Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend der zustadndigen Behérde zu melden. Die Fundstelle
ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn die Behérde nicht einer Ver-
kirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale
(z. B. historische Wegweiser, Bildstocke usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belas-
sen. Sollte eine Verdnderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der
zustandigen Behorde vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

2 Altlasten
Bei Hinweisen auf bodenfremde Aufflllungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind
die zustandigen Behorden (Amt fir Wasser- und Bodenschutz und Gesundheitsamt) unver-
ziglich zu benachrichtigen. MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind
bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmaflnahmen koénnen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.
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Teil E - Begrindung

1

Planerfordernis

Am norddstlichen Ortsrand von Bilfingen befinden sich mit der Grundschule, Kdmpfelbachhal-
le, dem Gelande des Reitvereins, des TUS Bilfingen und der Tennisanlage mehrere 6&ffentli-
che Nutzungen.

Das Vereinsheim des TuS Bilfingen wird durch die Bevolkerung Kampfelbachs sowie der um-
liegenden Gemeinden als sozialer Treffpunkt, unter anderem zur Ausrichtung von Geburtsta-
gen und Festivitaten, genutzt. Auch an Trainings- und Spieltagen ist ein hohes Besucherauf-
kommen zu verzeichnen, sodass die Anzahl der wenigen bestehenden Stellplatzen entlang
der Zufahrt zum Vereinsheim nicht mehr ausreichend ist.

Engpéasse in der Stellplatzsituation zeigen sich auch bei Veranstaltungen in der Kampfel-
bachhalle, bei der Durchfihrung von Faschingsveranstaltungen oder bei groferen Turnieren
des Reitvereins.

Zur Sicherstellung eines reibungslosen Ablaufes und zur Erhéhung der Verkehrssicherheit
soll daher noérdlich des Vereinsheimes des TUS Bilfingen ein Parkplatz mit rund 100 Stellplat-
zen entstehen.

Da das Vorhaben teilweise im Auenbereich und teilweise im Geltungsbereich des seit 1989
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Altenbergwiesen® liegt, der die Flache als Grinflache fest-
setzt, ist zur Realisierung des Vorhabens und zur Sicherstellung der stadtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Abgrenzung des Plangebiets / Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen. Er um-
fasst eine Flache von insgesamt ca. 9.695 gm bzw. ca. 0,97 ha und beinhaltet die Flurstticke
344/2, 4649, 4648, 4646, 351,352 und 354.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Bilfingen und wird im Norden und Osten
durch den Walter — Strobel Weg begrenzt. Stidwestlich des Gebiets befinden sich die Grund-
schule Bilfingen sowie die Kdmpfelbachhalle. Noérdlich schlielen landwirtschaftliche Flachen
an das Gebiet an, ostlich des Gebiets liegen die Sportplatze des TuS Bilfingen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um topographisch bewegtes Gelande, das von Siden
bzw. dem Vereinsheim ausgehend, nach Norden und Westen hin abfallt.

Die Flachen ndrdlich des Vereinsheims sind stark mit Gehodlzen bestanden, so dass dieser
Bereich gemal dem Abstimmungsgesprach mit dem Landratsamt Enzkreis im Februar 2018
als Waldflache gilt und entsprechende Verfahren zur Waldumwandlung durchzufiihren sind.
Der nordwestliche Bereich ist eine bestehende Wiesenflache.

Die ostliche, nérdliche und nordwestliche Grenze des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplans ist mit der Gemeindegrenze Kampfelbach / Kénigsbach-Stein identisch. So
liegen auch die bestehenden Sportplatze des TUS Bilfingen bereits auf dem Gemeindegebiet
von Koénigsbach-Stein. Zur Sicherung der Zufahrt, der bestehenden Sportanlagen und auch
fur ein mittelfristig angedachtes weiteres Spielfeld finden zwischen beiden Gemeinden derzeit
Gesprache bzgl. eines mdglichen Gemarkungstausches statt.

Bestehendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Kampfelbachtal
in der Fassung der 2. Anderung vom Mai 2014 , sind das bestehende Vereinsheim sowie die
Sportplatze als Grinflache fir Sport ausgewiesen. Die geplanten Parkplatze sowie die Wiese
fur Entwasserung sind als Flachen fir Landwirtschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll parallel zum vorliegenden Bebauungsplan geandert werden.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan i.d.F. der 2. Anderung Mai 2014
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3.2 Bebauungsplan Altenbergwiesen von 1989
Die sudostliche Teilflache des vorliegenden Bebauungsplans Uberplant den rechtskraftigen
Bebauungsplan 'Altenbergwiesen’ von 1989, der in diesem Bereich eine Griinflache festsetzt.
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Bebauungsplan Altenbergwiesen mit Uberlagerung des Geltungsbereichs
aus dem vorliegenden Bebauungsplan
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7.1

Vorhaben und Plankonzept

Grundlage des Bebauungsplans ist eine Planung des Bliros Conceptplan4:

Die Stellplatze sollen ndrdlich des Vereinsheims vom TUS Bilfingen dem Gelandeverlauf fol-
gend, terrassenartig in finf Ebenen mit jeweils 20 Stellplatzen angelegt werden.

Die Zufahrt zu den fiinf Stellplatzebenen erfolgt von der Ortslage Uber die Steiner StralRe und
weiter Uber die bestehende Zufahrt des Walter-Strobel-Weges Flst. Nr. 12717/1, das sich in
Eigentum des TUS Bilfingen befindet. Ausgehend von der 6stlichen Flurstiicksgrenze soll die
Zufahrt durchgangig auf 6,50 m verbreitert werden. Weiterhin sollen die Aulienflachen um
das Vereinsheim neu geordnet werden und hier, unmittelbar beim Vereinsheim ca. 13 Stell-
platze ermdéglicht werden. Ansonsten sind im Bereich des Vereinsheims keine baulichen Er-
weiterungen vorgesehen.

Auf der nordwestlichen Wiesenflache soll durch Anbéschungen eine ebene Flache hergestellt
werden , die als Versickerungsflache fir das anfallende Oberflachenwasser genutzt werden
kann.

Entwéasserung

Die Planung des Biuros Conceptplan4 sieht eine Ausfuhrung der Stellplatze mit ihren Fahr-
gassen als wassergebundene Decke vor. Das anfallende Niederschlagswasser soll von den
Boéschungen, die zwischen den finf Stellplatzebenen liegen, zunachst in einem Mulden-
Rigolensystem am westlichen Gebietsrand gesammelt und zuriickgehalten werden.

Das aus dem Mulden-Rigolensystem (berlaufende Oberflachenwasser soll dann auf der im
zeichnerischen Teil festgesetzten Versickerungsflache im Nordwesten des Geltungsbereichs
zur Versickerung / Verdunstung gebracht werden.

Umweltbericht, Artenschutz und forstrechtliche Belange

Zum aktuellen Zeitpunkt wurde erst die artenschutzrechtliche Voruntersuchung (Buro Bioplan)
durchgeflhrt: Die artenschutzrechtliche Voruntersuchung im August 2018 hat gezeigt, dass
aufgrund der Habitatausstattung ein Vorkommen streng geschitzter Arten aus den Gruppen
der Reptilien, Brutvogel und Fledermause nicht ausgeschlossen werden kann. Dariber hin-
aus ist ein Vorkommen der besonders geschiitzten Arten (Schmetterlinge, Wildbienen und
Laufkafer) potenziell moglich. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim
Landratsamt Enzkreis hinsichtlich des Untersuchungsumfangs werden die notwendigen, ver-
tiefenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen werden derzeit durchgefihrt. Daraus resul-
tierende Malinahmen zum Artenschutz werden im weiteren Verfahren erganzt.

Weiterhin ist das Buiiro Bioplan auch mit der Bearbeitung des Umweltberichts mit Griinord-
nungsplan und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung beauftragt. Der Umweltbericht ist noch in Be-
arbeitung und wird im weiteren Verfahren gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriin-
dung erganzt — ebenso wie daraus resultierende grinordnerische Festsetzungen.

Aufgrund des im Geltungsbereich vorhandenen Waldbestandes werden vom Bliro Bioplan
auch Unterlagen fiir das notwendige Waldumwandlungsverfahren bearbeitet. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist eine Waldumwandlungsgenehmigung nach
§ 9 LWaldG einzuholen, auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (hier FNP-Anderung)
die Waldumwandlungserklarung nach § 10 LWaldG.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (2) BauGB)

Die Flache des Flurstiicks Nr. 344/2 mit der Bestandsbebauung des Vereinsheims wird als
sonstiges Sondergebiet 'Vereinsheim und Nebenanlagen' gem. § 11 BauNVO festgesetzt.
Durch die Festsetzung als Sondergebiet wird sichergestellt, dass die Flache nur fiir diesen
Zweck zur Verfliigung steht.

10
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7.2

7.3

7.4

Die Parkplatzflachen bzw. die Flurstiicke mit den Nummern 4648 und 4649 werden als sons-
tiges Sondergebiet 'Stellplatze' festgesetzt. So kann sichergestellt werden, dass hier dem
Zweck entsprechend nur Stellplatze zulassig sind.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wird ausschlieBlich als Grinflache festgesetzt:
hier sind keine baulichen Nutzungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet SO 1 'Vereinsheim und Nebenanla-
gen' festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ, die Geschossflachenzahl GFZ sowie
die Zahl der Vollgeschosse gemal Eintrag im zeichnerischen Teil. Fir das sonstige Son-
dergebiet SO 1 'Vereinsheim und Nebenanlagen' erfolgt die Festlegung der GRZ, der GFZ
und der Zahl der Vollgeschosse in Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplans 'Alten-
bergwiesen', dessen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung weitestgehend Uber-
nommen werden.

Die durch die Hauptnutzung des Vereinsheims uberbaute Grundflache entspricht der maxi-
mal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,3. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 sowie bauliche Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um
bis zu 50 vom Hundert, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Zur Sicherung der bestehenden Bebauung sowie der Errichtung der geplanten Stellplatze
wird eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfliachenzahl bis 0,8 zugelassen.

Die Geschossflachenzahl der Bestandsnutzung Vereinsheim entspricht der im zeichnerischen
Teil festgesetzten Geschossflachenzahl von 0,6, sodass hier die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans 'Altenbergwiesen' ibernommen werden kdnnen.

Zur Vereinfachung wird die Zahl der Vollgeschosse, abweichend von den bisherigen Festset-
zungen, fur das gesamte Gebadude des Vereinsheims einheitlich mit zwei Vollgeschossen de-
finiert und so auch ein gewisser Spielraum fir bauliche Erweiterungen eingeraumt.

Fir das sonstige Sondergebiet SO 2 'Stellplatze' sind aufgrund der Nutzung keine Festset-
zungen zum Maf der baulichen Nutzung notwendig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Zur Sicherung der Bestandsnutzung wird die im Bebauungsplan 'Altenbergwiesen’ festgesetz-
te offene Bauweise fiir das sonstige Sondergebiet 'Vereinsheim und Nebenanlagen' festge-
setzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festge-
legt. Die im zeichnerischen Teil dargestellte Baugrenze im sonstigen Sondergebiet SO 1
'Vereinsheim' sichert den Gebaudebestand des Vereinsheims und ermdglicht geringfiigige
Erweiterungen.

Entsprechend der Zweckbestimmung der Flache, sind im sonstigen Sondergebiet SO 2
'Stellplatze’ lediglich die Flachen fir Stellplatze festgesetzt, iberbaubare Grundstiicksflachen
im allgemeinen sind nicht vorgesehen.

Garagen / Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 'Vereinsheim und Nebenanlagen' sind Stellplatze innerhalb
und aulerhalb Uberbaubarer Grundsticksflachen zulassig, um somit dem beschriebenen
Stellplatzmangel Rechnung zu tragen. Auch die Errichtung von Nebenanlagen, Carports und
Garage ist im sonstigen Sondergebiet 1 'Vereinsheim und Nebenanlagen' innerhalb und au-
Rerhalb Uberbaubarer Grundstlicksflachen zulassig, sodass diesbezlgliche Erweiterungen
ermdglicht werden kdnnen.
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Zur Sicherung der Freiflachenstruktur sind im sonstigen Sondergebiet SO 2 'Stellplatze' Stell-
platze nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.
Nebenanlagen (mit Ausnahme technischer Nebenanlagen wie beispielsweise Transformato-
renstationen) sind im sonstigen Sondergebiet SO 2 'Stellplatze' unzulassig, um den baulichen
Eingriff moglichst gering zu halten. Auch die Errichtung von Carports und Garagen ist daher
im sonstigen Sondergebiet SO 2 'Stellplatze' unzulassig.

Griinordnung / Artenschutz

Festsetzungen zur Grinordnung, zur Eingriffs-/Ausgleichsregelung und/oder weitere Flachen
oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Vermeidung / Verminderung des Eingriffs, Artenschutz) werden erganzt sobald die
entsprechenden Fachgutachten vorliegen: siehe dazu auch Ausflhrungen unter Ziffer 6 der
Begrindung.

Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen die gestalterische Wirkung eines Gebaudes beeinflussen und auch
storende Wirkung in der Umgebung (z.B. durch Lichtemissionen) entfalten. Zur Begrenzung
solcher Einflisse sind Werbeanlagen aus stadtebaulich — gestalterischen Grinden nur an
Statte der Leistung (also keine Fremdwerbung) als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder
Verein zulassig und werden in ihrer Grélke begrenzt. Insbesondere werden Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ausgeschlossen, um so auch Umwelteinflis-
se auf die Landschaft und Stérungen fir angrenzende Nutzungen zu vermeiden.

Oberflachen von Stellplatzen und Privatwegen auf den Baugrundstiicken

Die Planung von Conceptplan4 sieht fir die Stellplatze und Zufahrten im SO 2 wassergebun-
dene Decken vor. Dementsprechend werden zur Vermeidung von Versiegelung fur die Stell-
platze und Zufahrten im sonstigen Sondergebiet SO 2 'Stellplatze' eine wasserdurchlassige
Oberflachenbefestigung festgesetzt, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrden-
den Stoffen besteht und soweit technisch und/oder rechtlich nichts anders geboten ist.

Geldndeanpassungen und Boschungen

Aufgrund des topographisch ungleichen Gelandes, sind im Plangebiet verschiedene Bo6-
schungen zum Ausgleich der unterschiedlichen Hohenniveaus notwendig. Um harmonische
Ubergange zu sichern, wurden in den Ortlichen Bauvorschriften entsprechende Festsetzun-
gen zur Gestaltung der Bdschungen, insbesondere der Boschungsneigung getroffen.

Einfriedungen
Zur Wahrung des Landschaftsbildes werden im Sondergebiet SO 2 'Stellplatze' Einfriedungen
ausgeschlossen.

Entwasserung

Die Festsetzungen zur Entwasserung sichern die im Plankonzept vorgesehene Behandlung
und Rickhaltung des Niederschlagswassers: siehe dazu auch Ausfiihrungen unter Ziffer 5
der Begriindung.
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