Gemeinde Kampfelbach
Ortsteil Ersingen
Landkreis Enzkreis

Begrindung zum Bebauungsplan
»1hanweg westlicher Teil*

1. Umarenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im stdostlichen Bereich von Ersingen und umfasst die bestehende
Bebauung des westlichen Teils des Thanwegs. Der Planbereich Uiberdeckt sich weitgehend
mit dem Planbereich des Bebauungsplans ,Than und Buchhalde“ der am 30.01.1963
genehmigt wurde.

Der Planbereich wird nach Norden mit der Bahnlinie Karlsruhe-Stuttgart begrenzt. Im Stiden
wird das Plangebiet durch die HeinestralRe und die Buchhaldenstralle begrenzt. Im Osten
bildet ein Teilstlick des Thanwegs (FlIst. 8047) die Grenze. Im Westen grenzt das Plangebiet
an den Bahnhof von Ersingen.

2. Allgemeine Ziele der Planung

Der Thanweg wurde auf Grundlage des Bebauungsplans vom 30.01.1963 bisher nicht end-
glltig und satzungsgemal ausgebaut. Der provisorisch hergestellte StralRenabschnitt ist
substantiell erneuerungsbedurftig. Die Gemeinde kann in die Erhaltung des provisorisch
befestigten Wegs nicht weitere Steuermittel aus allgemeinen Haushaltsmitteln investieren und
mochte den Weg daher endgiiltig und satzungsgemafl nach MaRgabe der gemeindlichen
ErschlieBungsbeitragssatz herstellen. Da zur Verbesserung der Hydraulik in der Orts-
kanalisation der bestehende Entwasserungskanal DN 300 auf einen Durchmesser DN 600
aufgeweitet werden muss und auch die Erneuerung der Wasserversorgung im
Stral3enabschnitt des Plangebietes ansteht, bietet es sich an die Erneuerungsarbeiten an der
Infrastruktur in einem Zuge durchzufihren.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan soll der Innenentwicklung dienen und auch
Rechtsgrundlage fir den Ausbau des Thanwegs und auch fur die Abrechnung der
ErschlieBungsbeitrdge sein. Der Ausbau soll in Anlehnung an die bisherigen Stralienhdhen
erfolgen. Fir den ca. 5,9 m breiten Ausbau des Thanwegs ist kein Grunderwerb erforderlich.

3. Bestehende Planung

Fur den groRten Teil des Plangebietes gelten die planungsrechtlichen Vorschriften des
Bebauungsplans ,Than und Buchhalde® der am 30.01.1963 genehmigt wurde.
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Abb: Auszug aiL]s dem Bebauungsplans ,Than und Buchhélde®, am 30.01.1963 genehmigt

Zulassig waren 2-geschossige Wohnhauser als Einzel- oder Doppelhauser in halboffener
Bauweise. Die Gebaudestellung hatte traufseitig entlang der Straf3e zu erfolgen. Der Thanweg
ist im Bereich des Plangebietes als zum Ausbau vorgesehene Stral3e festgesetzt.

In der Begriindung wurde ausgefiihrt, dass es einer Umlegung nicht bedarf, da aufgrund der
halboffenen Bauweise fast alle Grundstiicke bebaubar seien.

in halboffener Bauweise vorgesehen. Eine Umlegung in diesem Gebiet
ist nieht vorgesshen, da auf Grund der vorgesehenen halboffenen
Bauwelse faest alle Grundstiicke bebaubar sind. Filir die Grensabstilinde

Abb: Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Than und Buchhalde®

Mit der Neufassung des Bebauungsplans wurde ein Baufluchtenplan aus dem Jahr 1946 neu
gefasst. Aus den Planunterlagen ergibt sich, dass die Grundstiicke im Plangebiet des
Bebauungsplans ,, Thanweg westlicher Teil“ zwischen Heinestralle und dem Thanweg schon
damals an keiner Baulandumlegung teilgenommen haben und auch keinen Flachenabzug fir
den Ausbau der Heinestral3e hinzunehmen hatten.
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4. Verfahren nach § 13 a BauGB, Umweltprifung, Untersuchungen

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Den restlichen noch nicht bebauten
Grundstiicken im Plangebiet soll ein Rechtsrahmen gegeben werden, der sich am baulichen
Bestand orientiert. Hierdurch kommt es zu einer maf3vollen Nachverdichtung. Der Bebauungs-
plan stellt auch klar, dass die Grundstiicke entlang der Heinestral3e Uber den Thanweg
angebunden werden kdnnen. Entlang des Thanwegs kann eine weitere Nachverdichtung
erfolgen.

Fur den Ausbau des Thanwegs als 6ffentliche ErschlieBungsanlage soll ein solides rechtliches
Fundament geschaffen werden. Teil der Innenentwicklung ist, dass der Thanweg endgultig
und plangerecht ausgebaut werden kann. Mit dem Ausbau beabsichtigt die Gemeinde die
Steigerung der Attraktivitdt des Gebietes. Die Gemeinde ist bestrebt, dass die letzten
Baulticken im Gebiet, auch durch die geplanten Mal3hahmen, geschlossen werden.

Das Plangebiet ist seither bereits Bauflache. Die Erforderlichkeit des Bebauungsplans wurde
bereits eingangs der Begriindung dargestellt. Der Bebauungsplan darf im vorliegenden Fall
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Nach § 13 a Absatz 3 BauGB darf der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
aufgestellt werden. In den offentlichen Bekanntmachungen wird hierauf verwiesen.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung der Flache werden im Grundsatz die Belange des
Artenschutzes berihrt. Der unmittelbare Einwirkungsbereich der Planung ist jedoch die
StralRenflachen des Thanwegs beschrankt. Diese Flache ist bereits seither befestigt. Eine
Besorgnis, dass durch das Vorhaben geschiitzte Arten in ihren Habitaten beeintrachtigt
werden kénnten, besteht nicht. Die Gemeinde hat daher keine Untersuchung im Hinblick auf
den Artenschutz durchfihren lassen.

5. Bebauung und Nutzung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Nutzungen
fur Schank- und Speisewirtschaften sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
und nicht stérende Handwerksbetriebe sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nicht
erwinscht. Solche Nutzungen kdnnen im Mischgebiet, das direkt angrenzt, realisiert werden.
Zugelassen sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Der Wohncharakter soll im allgemeinen
Wohngebiet deutlich im Vordergrund stehen.

Innerhalb des Mischgebietes (M) sind Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebaude, Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und sonstige Gewerbebetriebe zulassig. Anlagen fir Verwaltung und fir kirchliche,
kulturelle und soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind ebenfalls zugelassen.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, da
solche Nutzungen den Gebietscharakter erheblich stéren wirden.
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5.2. Larmbelastungen aus der Umgebung

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet im Norden an die bestehende
Bahnlinie Stuttgart — Karlsruhe anschlief3t. Stérungen von dort wirken sich unmittelbar auf die
Situation im Baugebiet aus. Durch die Neufassung der Planung werden keine neuen nicht
schon vorhandenen Baurechte an Grundstiicken begriindet. Das einzige noch unbebaute
Grundstiuck zwischen Thanweg und der Bahnlinie wird als Mischgebiet ausgewiesen.
Aufgrund der Grél3e und des Zuschnitts dieses Grundstiicks ware dieses wohnwirtschaftlich
kaum nutzbar. Es ist jedoch im Grundsatz auch heute schon bebaubar.

Fur die Larmsanierung an Bahnstrecken investiert die Bahn zwischenzeitlich enorme

Summen. Potentiell fallt auch der vom Plangebiet betroffene Abschnitt unter die Voraus-
setzungen flr eine Larmsanierung. Konkrete Malinahmen der Bahn sind nicht bekannt.

5.3  MalR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich am baulichen Bestand. Gegeniiber dem bau-
lichen Bestand ist keine weitere Nachverdichtung des Gebietes angedacht. Die tUiberarbeiteten
baurechtlichen Vorschriften sollen neu geplanten Vorhaben bzw. fiir den Umbau von be-
stehenden Gebauden einen klaren Rechtsrahmen vorgeben, der sich am baulichen Bestand
orientiert diesem aber einen Rechtsrahmen geben soll.

Alle Grundstiicke werden mit zweigeschossigen Einzel- oder Doppelhdusern bebaubar sein.
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Seitliche Grenzabstédnde zwischen den Gebauden
sind einzuhalten. Die Ausnutzbarkeit der Uberbaubaren Flachen wird relativ hoch. Die relativ
eng entlang der Stral3enabgrenzung gezogenen neuen Baugrenzen gewahrleisten, dass eine
kompakte Bebauung entstehen kann. Diese kann relativ hoch werden.

Im Bebauungsplan werden keine Bezugshdhen fir die Gebaude festgelegt. Die festgelegten
Trauf- und Firsthhen werden in Meereshdhen (lber NN) angegeben.

6. Erschlielung und Bodenordnung

6.1 Verkehrsanlagen

Der Thanweg hat hauptséchlich innerértliche Verbindungsfunktion und wird als Zuwegung
zum Bahnhof genutzt. Daneben dient der Thanweg der ErschlieBung der durch ihn erschlos-
senen Grundstiicke. Die Verkehrsbelastung durch den Kraftfahrverkehr ist relativ gering.

Beabsichtigt ist, den Thanweg als Mischverkehrsflachen auf die volle Bruttobreite von 5,9 m
auszubauen. Abziglich einer beidseitigen Schrammbordeinfassung verbleibt eine nutzbare
StralRenbreite von 5,3 bis 5,4 m. Eine Funktionstrennung zwischen Fahr- und Ful3ganger-
verkehr ist nicht geplant und aufgrund der geringen Verkehrsbedeutung nicht erforderlich.
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Der Ausbau des Thanwegs soll in etwa auf dem Niveau des bestehenden Fahrweges erfolgen.
Als Stral3e bedarf es einer ausreichenden Entwasserung in Langsrichtung. Auch in Quer-
richtung muss die Stral3e zur Entwéasserungseinrichtung hin entwassert werden. In aller Regel
wird es bei bereits gerichteten Zufahrten zu unverzichtbaren Angleichungsarbeiten kommen,
da die StraBe aus entwasserungstechnischer Sicht bestimmte geometrische Grundan-
forderungen zu erflllen hat.

6.2 Bodenordnung bzw. Grunderwerb fir den StraRenausbau

Grunderwerb fur den StraRenausbau ist nicht erforderlich. Bodenordnende MalRnhahmen sind
innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen. Die erschlossenen Grundstiicke sind bebaubar.

6.3 ErschlieBung

Die Gemeinde beabsichtigt den Thanweg im Plangebiet erstmals endgultig herzustellen.
Hierfir werden die erschlossenen Grundstiicke zu einem ErschlieBungsbeitrag nach dem
Kommunalabgabengesetz herangezogen. Von zwei oder weiteren ErschlieBungsanlagen er-
schlossenen Grundstiicke werden mit einem reduzierten ErschlieRungsbeitrag veranlagt, der
die MehrfacherschlieBung berticksichtigt. Naheres regelt die ErschlieBungsbeitragssatzung
der Gemeinde Kampfelbach.

Die Kosten der Aufdimensionierung des Entwasserungskanals und die Kosten der Erneu-

erung der Wasserleitung hat die Gemeinde aus den hierfir vorgesehenen Haushaltsmitteln
zu tragen.

7. Flachenbilanzierung

Die Flachen innerhalb des Baugebietes teilen sich wie folgt auf:

Bauflachen:

- Mischgebiet ca. 420 m2

- Wohngebiet ca. 3.140 m2

Verkehrsflachen: ca. 840 m?

Gesamtflache: ca. 4,400 m2
Aufgestellt; Ingenieurburo
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