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Gemeinde Kdmpfelbach OT Bilfingen, Bebauungsplan "Bell"
hier. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und nehmen aus Sicht der beriihrten
Fachbehdrden des Landratsamtes Enzkreis Stellung wie folgt:

Amt fiir Baurecht und Naturschutz:
Baurecht:

Der Bebauungsplan ,Bell* ist aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt. Es stehen
der Planung daher keine Bedenken entgegen.

Wiinschenswert ist verdichtete Bauweise, auch um dem Ruf nach bezahlbarem Wohnraum
Rechnung zu tragen. Dies bietet sich vorliegend — gerade aufgrund der verkehrsgiinstigen
Lage — an.

It. den Erlauterungen zum Plankonzept/Vorentwurf sind im Bereich der értlichen Bauvorschrif-
ten Regelungen zur Ausgestaltung der notwendigen Geldndeanpassungen
(Béschungswinkel, Begriinung, maximal zuldssige Héhe von Stiitzmauern etc.) vorgesehen
um ein harmonisches Orts- und Landschaftsbild zu sichern.

In diesem Zusammenhang ist es zur Veranschaulichung unbedingt erforderlich, die entspre-
chenden Gestaltungsvorgaben zusatzlich in einer Schemaskizze darzustellen.

Aus unserer Erfahrung heraus ist es nicht selten der Fall, dass die AuBenanlagen (da oftmals
als letztes Gewerk) planabweichend zu den eingereichten und genehmigten Unterlagen er-
richtet werden. Hierbei werden dann auch oftmals Pflanzringe bzw. Materialien verwendet, die
nach den Vorgaben der értlichen Bauvorschriften nicht zuldssig sind. Ebenfalls wird - um das
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Maximum hinsichtlich ebener Terrassen- und Gartenflache zu erzielen, Stitzmauern auf Héhe
der EFH bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin errichtet.

Naturschutz:

die Gemeinde Kédmpfelbach plant die im Flachennutzungsplan bereits enthaltene Wohnbaufla-
che ,Bell* auf Gemarkung Bilfingen zu entwickeln.

Mit Ausnahme eines Teilbereichs des Biotopes 170172360321 ,Feldhecke im Gewann
Beitzle/Bell* befindet sich keine weitere naturschutzrechtliche Schutzkulisse auf der ca. 3,7 ha
groBen Flachen am westlichen Ortsrand Bilfingens (Kampfelbach).

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Vorhaben liegt vor. Die Prifung stellt eine
Betroffenheit von besonders und streng geschiitzten Arten, eines gesetzlich geschltzten Bio-
topes, sowie des nach der FFH-Richtlinie geschutzten Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flach-
landméahwiese" fest. Entsprechende Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
werden im Gutachten aufgefihrt und sind im weiteren Planungsverlauf zu beachten und ggf.
bei Bedarf zu konkretisieren.

Fur den Eingriff in das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop ist ein entsprechender Ausnah-
meantrag zu stellen und ein gleichwertiger Ausgleich zu schaffen und nachzuweisen.

Die fiir den Ausgleich des Lebensraumtyps 6510 ,Magere Flachlandmahwiese" zu entwickeln-
den Flachen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Enzkreises auszu-
wahlen und zu sichern. Die Ausgleichsflachen sind vor Satzungsbeschluss mit der UNB abzu-
stimmen und mit in die Planunterlagen aufzunehmen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegeniber dem Vorhaben keine Bedenken, sofern
die in der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung zum Vorhaben ,Bell* in K&mpfelbach
— Bilfingen des Planungsbiiros Bioplan vom 11. Januar 2019 genannten Ausgleichs- und Mini-
mierungsmaBnahmen flr Arten und Lebensraume eingehalten und durchgefiihrt werden, sowie
die hier genannten Vorgaben eingehalten werden.

Umweltamt

Immissionsschutz:
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Kampfelbach-
tal als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,7 ha im unteren bis mittleren Hangbereich der
Anhoéhe ,Ebb". Es sollen auf 42 Grundstlcken 36 Einzelhduser und 6 Doppelhduser sowie auf
drei Grundstucken im Ostliche Bereich Mehrfamilienhduser neu errichtet werden.

Das Plangebiet grenzt an die sudliche Bebauung der KirchgrundstraBe und an das hangseitige
Ende der EbbstraBe. Die Dreieinigkeitskirche befindet sich ca. 100 m dstlich der geplanten
Wohngebédude und die Friedhofskapelle Johanneskirche liegt etwa 220 m nordnorddstlich der
néchstgelegenen geplanten Wohngebaude.

Der Abstand des éstlichen Rands des Plangebiets zur Nahverkehrsstrecke der Bahn Karlsruhe
— Pforzheim mit Guterzugverkehr betragt knapp 100 m.
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Weiterhin verlauft die LandesstraBe 570 von Kénigsbach nach Kampfelbach éstlich des Plan-
gebiets (Entfernung ca.120 m zum 6stlichen Gebietsrand). Von dieser zweigt im Siden von
Koénigsbach die LandesstraBe 611 ab.

Die bestehende Bebauung stdlich der Kirchgrundstrafe ist Teil des Bebauungsplans ,Nieder-
wengerten® und als Mischgebiet ausgewiesen. Die direkt angrenzenden bebauten Flachen 6st-
lich des Plangebiets sind nicht Teil eines bestandskraftigen Bebauungsplans. Weiter nérdlich
sind die Bebauungsplane ,Remchinger StraBe und Walchenstrae" und ,Kirchgrundstr. 14-16*
beide als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Aus immissionsschutztechnischer Sicht sind die auf das Plangebiet einwirkenden, umliegen-
den Nutzungen insbesondere deren Gerauscheinwirkungen von Interesse.

Durch den nach Westen hin offenen Glockenturm und der Lage des Plangebiets am gegen-
uberliegenden Hang, sind im Plangebiet erhebliche Larmbelastungen durch das Gelaut der
Dreieinigkeitskirche zu erwarten. Gemaf der Fachinformation der Landesanstalt fir Umwelt,
Messung und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW) (Ratzel, 2008): ,Gerdusche durch
Glocken — Messung und Beurteilung von Glockengelaute nach TA Larm" ist zwischen liturgi-
schem Glockengelaute und dem sogenannten Uhrschlag zu unterscheiden. Nach uns vor Ort
erfragten Informationen schlagen die Glocken der Dreieinigkeitskirche um 6:00 Uhr morgens,
um 12:00 Uhr und um 18:00 Uhr. Dieses Uhrschlagen ist anhand der MaBstébe der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm, 1998) zu bewerten. Es handelt sich um
kurzzeitige Gerauschspitzen, die am Tag die Immissionsrichtwerte um maximal 30 dB(A) Uber-
schreiten durfen (vgl. Nr. 6.1 TA Larm). Dagegen ist das sogenannte liturgische Glockengelaut
»als Auspragung eines religiésen Glaubens" ,in der Regel zu akzeptieren® (vgl. Ratzel, 2008).

Weiterhin sind die zu erwartenden Schalleinwirkungen durch den StraBenverkehr und den
Schienenverkehr (einschlieBlich Glterzlige) zu betrachten. Auch in diesem Zusammenhang
sind die Hanglage des Plangebiets und die dadurch zu erwartenden unerwinschten Reflektio-
nen von Bedeutung.

Aufgrund der raumlichen Konstellation und des Zusammentreffens verschiedener Schallquel-
len sind Nutzungskonflikte zu erwarten, die im Rahmen der Bebauungsplanerstellung einer de-
taillierten Betrachtung bedurfen.

Die Vertraglichkeit des geplanten allgemeinen Wohngebiets mit den bestehenden, umgeben-
den Nutzungen (Kirchen) und Verkehrswegen, ist daher im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens fachtechnisch zu untersuchen und zu bewerten. Hierzu ist aus unserer Sicht ein
schalltechnisches Gutachten nach ,DIN 18005 einschlief3lich Beiblatt 1“ und ,TA L&rm" unbe-
dingt erforderlich. Darin ist nachzuweisen, dass die geltenden Orientierungswerte an den
Wohnhausern im geplanten ,Aligemeinen Wohngebiet* gemaf DIN 18005 Beiblatt 1, Schall-
schutz im Stadtebau eingehalten werden bzw. durch geeignete SchallminderungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet ein ausreichender Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen si-
chergestellt ist. Ggf. erforderliche SchallschutzmaBnahmen sind im Bebauungsplan verbind-
lich festzusetzen.

Bitte Uibersenden Sie uns ein
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Grundwasser-, Bodenschutz und Altlasten

Im Bebauungsplangebiet verzeichnet das Bodenschutz- und Altlastenkataster keine Eintrage.
Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Farbe, Geruch usw.) zu achten. Werden solche Aufflligkeiten des Untergrun-
des festgestellt, ist umgehend das Umweltamt zu informieren.

Die Uberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch die Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet werden die vorhandenen natlirlichen Bodenfunktionen beeintrachtigt.
Hierfir ist im Rahmen des Griinordnungsplanes ein entsprechender Ausgleich nachzuweisen.

Eine detaillierte Beurteilung der Belange des Bodenschutzes kann erst mit Vorliegen des Um-
weltberichts mit der Eingriff-Ausgleichsbilanzierung erfolgen.

Dieser befindet sich laut Plankonzept (Teil B) des Erlauterungsberichts noch in Bearbeitung
und wird bis zur Vorlage des Entwurfs ausgearbeitet. Auf Grundlage des Umweltberichts sol-
len AusgleichsmaBnahmen definiert und festgesetzt werden, die den dkologischen Ausgleich
far den Eingriff sichern.

In dem noch vorzulegenden Umweltbericht ist die Bodenfunktionsbewertung fir den Ist-Zu-
stand und die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen entsprechend dem LUBW-Leitfa-
den ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (2010) vorzunehmen.

Es ist aufzuzeigen, wie Bodenfunktionen, welche durch den Eingriff beeintrachtigt werden,
durch geeignete bodenfunktionsbezogene KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden
sollen. Hierflr ist der LUBW-Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” (2012) zugrunde zu legen.

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gemaB DIN 18300 gesondert abzutragen und
nach Moglichkeit auf Flachen, die fir eine griinordnerische Gestaltung vorgesehen sind, auf-
zubringen. Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zu beachten.

Unvermeidliche Beeintrachtigungen des Bodens (z.B. Verdichtungen) aufgrund des Baube-
triebs sind auf ein mdglichst enges Baufeld zu beschranken und anschlieBend wieder zu be-
seitigen. Baustoffe und -abfélle sind so zu lagern, dass keine stofflichen Bodenverunreinigun-
gen zu besorgen sind.

Grundwasser

Das Plangebiet fallt gemaB Erlauterungsbericht von Stidwesten mit ca. 243 m (NN, nach
Nordosten mit ca. 216 m UNN ab. Bei Eingriffen in den Untergrund ist aufgrund der Hanglage
mit dem Auftreten von Hang- bzw. Schichtwasser zu rechnen.

Bei der Notwendigkeit einer bauzeitlichen Grundwasserhaltung ist diese gemaB Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Bauteile unter-
halb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren
(WeiBe Wanne). Es ist sicher zu stellen, dass von den verwendeten Baumaterialien keine
stofflichen Belastungen fir das Grundwasser ausgehen.

Abwasser /| Gewasser

Am 17.06.2019 fand im LRA Enzkreis ein Termin zur Abstimmung tber die mégliche Entwas-
serung des Plangebiets ,Bell* mit Weber-Consulting, Weber-Ingenieure und dem Umweltamt
statt.
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Dabei wurde von den Weber-Ingenieuren auf die Mdglichkeit der Vernassung unterhalb liegen-
der Grundstlcke bei Versickerung hingewiesen. Je nach Lage kénnte eine zentrale Versicke-
rungsflache fur Niederschlagswasser unserer Ansicht nach den Zielen des § 55 Abs. 2 WHG
Rechnung tragen. Die Weber-Ingenieure wollten Baugrunduntersuchungen initiieren, um die
Versickerungsleistung im Plangebiet abschatzen zu kénnen. Bei geeignetem Untergrund ware
die Behandlungsbediirftigkeit sowie Realisierbarkeit (Flachenbedarf, mdglicherweise nur Teil-
flachen) zu prifen.
Weiterhin war vereinbart, dass durch die Weber-Ingenieure zu priifen ist, ob die bestehenden
Mischwasserkanéle fiir die Entwasserung des Baugebiets ausreichend dimensioniert sind, o-
der der im AKP von 2008 angedachte DN80O in der WalchenstraBe in diesem Zuge hergestellt
wird.
Nia Fraahnicea Ai r lIntarciirhnnan ianan ine hie i1ta narh nicht vnr
Die urspringlich von den Weber-Iingenieuren angedachte Konzeption mittels Rickhaltung tber
private Zisternen wurde dem Vorentwurf nach verworfen. Die neue Konzeption mittels den bei-
den Stauraumkandalen kann unsererseits nur dann befiirwortet werden, wenn dezentrale Még-
lichkeiten zur Niederschlagswasserbeseitigung geprift und bewertet wurden (Versickerung,
Einleitung in Gewésser etc.).
Aufgrund der Hanglage des Plangebiets und der immer stérker zu beriicksichtigenden Thema-
tik Starkregenrisikomanagement (SRRM) sollte eine Analyse bezliglich der Auswirkungen von
Starkregenereignissen auf das neue Baugebiet sowie die bestehende Bebauung unterhalb er-
folgen.
Nach Festlegung auf ein Entwasserungskonzept ist aufzuzeigen, ob das vorhandenen Be-
ckenvolumen der Entlastungsanlagen durch die zusatzlichen Flachen ausreichend ist.

eBende Stellungnahme zur Entwésserung ist noch nicht méalich. Mit Verweis auf

ss eine dezentrale Be-

Landwirtschaftsamt:

das Plangebiet umfasst ca. 3,6 ha und liegt stdlich der Hauserreihe an der KirchgrundstraBe
und st6Bt im Sudosten an die EbbstraBe.

Die Flache wird derzeit Gberwiegend als Dauergriinland, im mittleren Bereich auch als Acker
genutzt. Im Suden befinden sich Streuobstbaume auf dem Griinland. Die Flurstlicke werden
von 2 Landwirten bewirtschaftet. Einer der beiden Landwirte verliert hier rund 1,5 ha Fléache,
woflr unbedingt ein Ausgleich von der Gemeinde gefunden werden sollte, da eine solche
GréBe nicht mehr von untergeordneter Bedeutung flir den Betrieb ist. Der andere Betrieb ver-
liert rund einen halben Hektar. Einige Flurstiicke werden wahrscheinlich nicht mehr von Land-
wirten bewirtschaftet.

Laut digitaler Flurbilanz zahlt das Plangebiet als Vorrangfiache Il (FlAchenbilanzkarte), d.h. es
handelt sich um Uberwiegend landbauwirdige, mittlere Bdden, die flr den 6konomischen
Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Die Bo-
denpunkte im Plangebiet liegen zwischen 29 und 58. Umwidmungen sollten ausgeschlossen
bleiben.

Im Teilregionalplan Landwirtschaft liegt auf dem Plangebiet ein regionaler Griinzug. Im Fia-
chennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnflache vorgesehen.
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Wir weisen darauf hin, dass mit der Umsetzung der Planung wiederum gut nutzbare, fir die
Landwirtschaft wertvolle Bden unwiederbringlich verloren gehen. Mit den Landwirten solite
Kontakt aufgenommen werden, um fir Ausgleich fir den Flachenverlust zu sorgen.

Da die AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff noch nicht konkret festliegen, bittet das Land-
wirtschaftsamt um weitere Beteiligung im Verfahren.

In unseren folgenden AuBerungen sind zwar landwirtschaftliche Belange nicht betroffen, je-
doch auBern wir uns aus fachlicher Sicht und aufgrund bisheriger Erfahrungen zu den Pflan-
zungen:

Der fur die Baumpflanzungen innerhalb des Baugebietes vorgesehene Platz sollte ausrei-
chend groB dimensioniert sein. Baumquartiere sind nur sinnvoll, wenn sie mindestens 4 -6 m?2
offene Flache vorweisen. Technische Hinweise zu sog. ,iberbaubaren Baumquartieren* fin-
den sich in der Broschure ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen® (Teil 1 und 2), der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.

Bei Baumreihen entlang von StraBen ist grundsatzlich die Verkehrssicherheit zu beachten.
Bruchempfindliche und krankheitsanféllige Baumarten sollten an StraBen nicht gepflanzt wer-
den.

Folgende Baumarten sollten nicht gewahit werden:

* Spitz-Ahorn, da zu stark wachsend

* Hange-Birken, da zu kurzlebig und faulnisempfindlich; die Krone ist im Alter bruchgefahrdet
» fur Zitterpappel und Silber-Weide gilt dasselbe

« fur Berguimen kann zurzeit aufgrund des Ulmensterbens keine Pflanzempfehlung gegeben

werden
* Traubeneiche und Stieleiche sind wegen eines méglichen Auftretens des Eichenprozessi-
onsspinners problematisch

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gberflissigen bzw. Folgekosten fir die Gemeinde auf-
grund absterbender Pflanzen und Baume solite eine sinnvolle Auswahl des Pflanzmaterials
erfolgen und dieses ausreichend Entwicklungsméglichkeiten haben.

Amt fiir Nachhaltige Mobilitat:

Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren bestehen aus straBenbaulicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken und Einwendungen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Wendeanlagen aus lenktechnischen Grunden nach
RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen) asymmetrisch linksseitig angeordnet
werden sollen.

Des Weiteren wird empfohlen die beiden geplanten FuBwege als gemeinsame Geh- und Rad-
wege mit einer Breite von mindestens 2,50 m auszufihren, um die Durchwegigkeit auch fur
Radfahrer zu gewahrleisten.

Verkehrsamt:
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Das Wohngebiet soll iber die KirchgrundstraBe, nach Beseitigung der Engstelle im Bereich
des Bruckenbauwerks der Bahn, erschlossen werden.

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen bezlglich dieser ErschlieBung keine Einwen-
dungen, wenn die KirchgrundstraBe entsprechend der RASt ausreichend dimensioniert wurde.

Bzgl. der ErschlieBung des Wohngebiets (iber die EbbstraBe bestehen auf Grund der schma-
len Fahrbahn (ca. 4 m; gemessen aus der Luftaufnahme) und der Engstelle beim Briickenbau-
werk der Bahn Bedenken.

Es ist davon auszugehen, dass auf Grund der Lage des Wohngebiets die schmale EbbstraBe
stark vermehrt befahren wird, insbesondere dann, wenn der Verkehrsteilnehmer seinen Fahr-
weg in Richtung Pforzheim fortsetzen méchte. Das Zu- und Abfahren Uber die Kirchgrund-
straBe weist eine geringe Umwegigkeit auf, die méglicherweise vom Verkehrsteilnehmer nicht
angenommen wird.

Es wird deshalb empfohlen die Zufahrt Gber die EbbstraBe, zwischen L 570 und geplanten
Wohngebiet, entsprechend auszubauen.

An dieser Stelle méchten wir bereits jetzt darauf hinweisen, dass ein Befahren von StraBen
durch die bloBe Aufstellung von Verbotszeichen (Verkehrsbeschilderung) in der Regel nicht
unterbunden werden kann.

Zudem darf die Zulassung oder Beschrankung des Verkehrs nicht zu eine, auf Dauer gerichte-
ten Beeintrachtigung des Widmungsgehalts 6ffentlicher Verkehrsflachen, flhren.

Wir bitten um weitere Verfahrensbeteiligung.

Aus Sicht des Amtes fiir Vermessung und Flurneuordnung bestehen weder Bedenken
noch Anregungen.

Rose Jelitko

Y\082_Bauleitplanverfahren\BPL\Kémpfelbach\Bel\2019.11.14 TB\2019.12.20 STN LRA docx



Landesnaturschutzverband BW - OlgastraRBe 19 - 70182 Stuttgart

SCHOFFLER.stadtplaner.architekten
Weinbrennerstr. 13 LNV-Arbeitskreis Enzkreis

76135 Karlsruhe Gerhard Walter
Schitzinger StralRe 16

75433 Maulbronn

Maulbronn, den 20.12.2019

lhr Zeichen/lhre Nachricht vom Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Telefon/E-Mail
Schreiben v. 07043 / 7873
SCHOFFLER.stadtplaner.architekt Inv-ak-enzkreis@Inv-bw.de

env.12.11.2019
kies@planer-karlsruhe.de

Bebauungsplan ,,Bell“, Gemeinde Kampfelbach;
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die frihzeitige Beteiligung am Bebauungsplan ,,Bell“ bedanken wir uns sehr herzlich.

Zu diesem Planentwurf mochte der LNV-Arbeitskreis Pforzheim/Enzkreis fiir den Landesna-
turschutzverband Baden-Wirttemberg e. V. (LNV) folgende Stellungnahme abgeben:

Allgemein

Wie den Unterlagen zu entnehmen ist, besteht in der Gemeinde Kdmpfelbach groBer Bedarf
an neuen Wohnbauflachen. Um diesen Bedarf zu decken, soll der Bereich ,Bell“ Gemarkung
Bilfingen mit ca. 3,7 Hektar zum Wohnbaugebiet entwickelt werden. Dass hier ein Handeln
angesagt ist, mochten wir nicht in Abrede stellen. Den grofSten Teil der Flache aber nur mit
freistehenden Einfamilienhdusern zu bebauen, ist angesichts des Klimawandels und des ho-
hen Flachenverbrauchs nicht mehr darstellbar.

Wir vertreten die Auffassung, dass die Wohnraumbeschaffung effektiver dadurch erreicht
werden kdnnte, wenn die zur Verfligung stehende Flache kompakter, mit mehr Reihen-,
Doppel- und Mehrfamilienhdusern bebaut werden wiirde. So wiirden insgesamt mehr Inte-
ressenten/ Familien zum Zuge kommen. Es werden — und davon sind wir Gberzeugt — auch
Menschen, junge wie altere, bereit sein, in Mehrfamilienhdusern zu wohnen. Auf diese Wei-
se konnte der hohe Flachenverbrauch, die Versiegelung pro Wohneinheit sowie der Verlust
an wertvollem landwirtschaftlich genutzten Flachen reduziert und das vorhandene ge-
schiitzte Biotop erhalten werden. Dies ware auch eher im Sinne des § 1a (1) BauGB, wonach
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

Landesnaturschutzverband Telefon 0711.24 89 55-20 Nahverkehrsanschluss Bankverbindung
Baden-Widrttemberg e.V. Telefax 0711.24 89 55-30 Stadtbahnhaltestelle Olgaeck GLS Bank
Olgastralle 19 info@Inv-bw.de 3 Stationen ab Hauptbahnhof IBAN: DE82 4306 0967 7021 3263 00

70182 Stuttgart www.Inv-bw.de mit U5, U6, U7, U12 oder U15 BIC: GENODEM1GLS



Wie in lhrem Kartenausschnitt ersichtlich ist, befinden sich im direkten Anschluss an den
Geltungsbereich noch einige unbebaute Grundstiicke. Wir erwarten daher, dass diese im-
mer wieder zu beobachtende Grundstiicksbevorratung (,,Enkelgrundstiicke”) durch die nun
geplante Satzung ausgeschlossen wird! Diese sollte z.B. eine Bauverpflichtung enthalten,
wonach spdtestens zwei Jahre nach der ErschlieBung gebaut werden muss, ansonsten fallt
das Grundstlick zum Kaufpreis an die Gemeinde zurilick. Nach spatestens weiteren zwei Jah-
ren muss das Haus auch bewohnt werden, ansonsten sind z.B. Sanktionen aufzuerlegen.

Eingriffsregelung

Aufgrund der Grof3e mit ca. 3,7 Hektar ist fir die Aufstellung des Bebauungsplanes das Re-
gelverfahren anzuwenden. Dies bedeutet, dass fiir den Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchzufiihren ist, in der die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt
beschrieben werden. Eingriffe in den Naturhaushalt sind zu bewerten und durch geeignete
Malnahmen auszugleichen.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Nach der
Berechnung des Eingriffs und nach Abzug der innerhalb des Geltungsbereiches ermittelten
GrinordnungsmaRBnahmen ist davon auszugehen, dass ein erhebliches Defizit an
Okopunkten bei den Tieren und Pflanzen sowie beim Boden entstehen wird. Dafiir vorzuse-
hende planexterne AusgleichsmalRnahmen liegen noch nicht vor. Deshalb kann dazu keine
Aussage getroffen werden. Wir halten aber gleichartige Ausgleichsmalinahmen im Bereich
Biotope fiir zwingend erforderlich und bitten darum, die noch zu erstellende MaBnahmen-
konzeption frihzeitig fiir eine Beurteilung zur Verfligung zu stellen.

Am Suidrand des Plangebiets befindet ein gesetzlich geschiitztes Biotop, welches durch das
geplante Baugebiet vollstandig beseitigt werden soll. Wir bitten um Priifung, ob es nicht,
gemeinsam mit den angrenzenden Biumen, durch Anderungen/ Verkleinerung der Grund-
stlickszuschnitte komplett erhalten werden kann. Dadurch wird der Eingriff reduziert, es
wird weniger Ausgleichsflache bendtigt und die zukinftige Bebauung ist Richtung Siiden
eingegriint. Ansonsten ist dieses Biotop in unmittelbarer Nachbarschaft in der gleichen Fla-
chengrolle wieder auszuweisen.

Durch die Umwandlung der bisherigen Freiflachen in Bauflache gehen die bestehenden Ha-
bitatstrukturen zu einem hohen Anteil verloren oder werden verandert. Die zu rodenden
Obstbdaume und Geholze sowie die mageren Flachlandmadhwiesen sind in unmittelbarer
Nachbarschaft in der gleichen Anzahl bzw. FlachengrofRe wieder auszuweisen. Die neu anzu-
legenden Ausgleichsflachen sollten in Gemeindeeigentum Uberfiihrt werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung ist an die aktuell giiltige Vorschrift (BNatSchG i. d. F.
15.09.2017) anzupassen (s. hierzu 3.3 der speziellen artenschutzrechtl. Untersuchung). Wir
bitten auch dringend um Verwendung des fir die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
entwickelte und seit mehreren Jahren vorliegende neue Formblatt.



Bis auf folgende Punkte sind wir mit dem Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ein-
verstanden:

1. Der Rotmilan verliert wie alle anderen Vogelarten durch die ErschlieBung und Bebauung
ein wertvolles Nahrungshabitat. Ein Ausgleich kann neben den in der speziellen arten-
schutzrechtl. Untersuchung beschriebenen Malinahmen durch eine Aufwertung, z. B.
von Grinland zu LRT 6510 in der Nachbarschaft geschaffen werden.

2. Das geschitzte Biotop Nr. 170172360321 weist auch ca. 500 Qudratmeter Steinriegel
aus. Es ist nicht auszuschlieRen, dass dort Reptilien vorkommen. Zum Schutz ist wah-
rend der BaumaRBnahmen in Richtung der Steinriegel genauso wie in Richtung der Haus-
garten ein Schutzzaun aufzustellen.

Wir gehen davon aus, dass die im Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Untersu-
chung beschriebenen Vorschlage voll inhaltlich in den Bebauungsplan ibernommen wer-
den.

Okologische Festsetzungen

Fir die einzelnen Schutzgliter fordern wir 6kologische Festsetzungen, die die Eingriffsfolgen
minimieren:

- Pflicht zum Bau von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik und
thermische Solarnutzung). GemaR Bericht in der PZ vom 27.03.2019 rechnen sich Photo-
voltaik-Anlagen besonders aufgrund der aktuell riicklaufigen Investitionskosten. In der
Regel liefern die Anlagen (iber 30 Jahre Strom und haben sich bereits nach rund neun
Jahren finanziell ausgezahlt. Aus Griinden des Klimaschutzes ist diese Vorgabe daher
nicht unverhaltnismaRig;

- Pflicht zur Sammlung / Rickhaltung von Regenwasser in Zisternen und Verwendung fur
die Toilettenspililung und / oder die Gartenbewadsserung;

- Vorgaben zur Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und ahnlichen Bauwer-
ken, damit sie nicht zur Falle fur Kleintiere werden.

- Aufforderung zum freiwilligen Anbringen und Unterhalten von Nistkasten fir Vogel
und Fledermausen am Gebadude und in den zu pflanzenden Baumen,

- Begrlinung der Dacher bis 5 Grad Dachneigung (Mindestsubstratstarke 10 cm),

- Verbot von von Kies-/Schottergarten und

- Ausfihrung offener Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen mit wasserdurchldssigen
Beldgen.

AuBerdem sollte neben den Photovoltaikanlagen zur Erzeugung des eigenen Stromes im
Bereich Warme eine zukunftsweisende Technik eingesetzt werden. Die heutzutage haufig
installierten Warmepumpen sollten die Warme nicht aus der Umgebungsluft, sondern aus
dem Erdreich erzeugen. Diese Art Warmeerzeugung ist energiesparender und nahezu kli-
maneutral, besonders dann, wenn sie gemeinschaftlich durchgefiihrt wird. Zu dieser Thema-
tik mochten wir auf einen Artikel in der Zeitschrift Die Gemeinde Ausgabe 17/2019 S. 881
verweisen, in dem ein Beispiel aus dem Landkreis Ravensburg beschrieben wird.



Wichtig wire hierbei, dass die Okologischen Festsetzungen nicht nur im Bebauungsplan
wiederfinden, sondern auch in den Baugenehmigungsbescheiden deutlich hervorgehoben
werden.

BegriRt werden von uns die Hinweise unter Ziffer 8.0 der speziellen artenschutzrechtl. Un-
tersuchung, insbesondere zum Thema vogelfreundliches Glas und insektenfreundliche Au-
Renbeleuchtung.

Wir mochten darum bitten, die angeflihrten Anregungen bei der Planung zu beriicksichtigen
und den LNV-Arbeitskreis am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

Gerhard Walter
Sprecher LNV-AK Pforzheim/Enzkreis
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