Offentliche Bekanntmachung

Der Gutachterausschuss der Gemeinde Kampfelbach hat in seiner Sitzung am
19.05.2025 gemal § 196 Baugesetzbuch (BauGB) neue Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2025 ermittelt und festgelegt. Mit Ausnahme des Richtwerts fur
forstwirtschaftliche Flachen, der von 2 €/m? auf 1 €/m? abgesenkt und damit an die
Festlegungen der ubrigen Gemeinden im Enzkreis angepasst wurde, sind die
Bodenrichtwerte unverandert geblieben.

Die Bodenrichtwerte sind auf der Homepage der Gemeinde Kampfelbach einsehbar.

Dartiber hinaus werden auch bei der Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses
Auskulnfte Uber die Bodenrichtwerte erteilt.

Die Geschaftsstelle befindet sich im Rathaus Bilfingen, Hauptstr. 17,
Ansprechpartner ist Herr Simon.

Bitte beachten: Fir die Abgabe der Grundsteuererklarung sind nach wie vor die
Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2022 malgeblich, diese sind im Internet unter
www.boris.bw unter der Rubrik Bodenrichtwerte Grundsteuer B abrufbar.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des
Bodens fur eine Mehrheit von Grundsticken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art
und Mal} der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fur die im Wesentlichen
gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstucksflache eines Grundsticks mit den dargestellten Grundstiucksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstuck).

Einzelne Grundstlicke oder Grundstlcksteile mit einer vom Bodenrichtwertgrund-
stuck abweichenden Art der Nutzung oder Qualitat, wie zum Beispiel Grunflachen,
Waldflachen, Wasserflachen, Verkehrsflachen und Gemeinbedarfsflachen, kdnnen
Bestandteil der Bodenrichtwertzone sein; der dort angegebene Bodenrichtwert gilt
nicht fir diese Grundstticke (§ 15 Abs. 2 ImmoWertV). Zur Ableitung des Boden-
richtwerts fur solche Flachen kann eine Bodenrichtwertzone mit entsprechenden
Grundstiucksmerkmalen zum Vergleich herangezogen werden.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und
sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundsttcken ist der Wert ermittelt worden, der sich
ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Das jeweilige Bodenrichtwertgrundstlck ist frei von individuellen Merkmalen (z. B.
Grunddienstbarkeiten, Baulasten, Altlasten).

Bodenrichtwerte fur im Aul3enbereich baulich nutzbare Grundstticke sind als
deckungsgleiche Bodenrichtwertzonen dargestellt.

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundsticks vom Bodenrichtwertgrund-
stuck hinsichtlich seiner Grundstiicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des
ErschlieBungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und



des Malies der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswertes des
betreffenden Grundstlicks zu bericksichtigen.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Aus den Bodenrichtwerten, der
Festsetzung der HOhe des Bodenrichtwerts, der Abgrenzung und den
beschreibenden Attributen kdnnen keine Rechtsansprliche, insbesondere hinsichtlich
des Bauleitplanungs- und Bauordnungsrechts oder gegenuber
Landwirtschaftsbehdérden abgeleitet werden.

Darstellung
Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone)
dargestellt. Der Bodenrichtwertzone sind Zonennummern zugeordnet.

Kampfelbach, den 03.06.2025

Simon
Geschaftsstelle Gutachterausschusses



