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KAMPFELBACH Entwurf - BEBAUUNGSPLAN ,Bell*

Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach §§ 2-10 BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 17.12.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB vom  22.11.2019

bis 23.12.2019

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gem. §4(1) BauGB vom  12.11.2019
bis 23.12.2019

Billigung des Entwurfs und

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung am 17.04.2023
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom  11.05.2023

bis 12.06.2023

Einholen der Stellungnahmen von Behdrden gem. §4 (2) BauGB vom  27.04.2023
und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange bis 12.06.2023

Billigung des Uberarbeiteten Entwurfs und

Beschluss zur erneuten Veroffentlichung am 24.06.2024
Bekanntmachung der erneuten Veréffentlichung am
Erneute Veréffentlichung gem. § 4a (3) BauGB vom  15.07.2024

bis 26.08.2024

Erneutes Einholen der Stellungnahmen von Behdrden gem. § 4a (3) BauGB vom  11.07.2024
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange bis 26.08.2024

Billigung des Uberarbeiteten Entwurfs und

Beschluss zur zweiten erneuten Verdffentlichung am xx.xx.2025
Bekanntmachung der zweiten erneuten Veréffentlichung am XX.xX.2025
Zweite erneute Veroffentlichung gem. § 4a (3) BauGB vom  xx.xx.2025

bis xX.xx.2025

Zweite erneute Einholung der Stellungnahmen von gem. § 4a (3) BauGB vom  xx.xx.2025
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange bis XX.xX.2025
Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB am
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Satzungen
tber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Bell*
und der ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB)

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
o Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

e Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des erneuten Veroffentlichungs-
beschlusses rechtskraftigen Fassungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kampfelbach hatam ............. aufgrund des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemQ) —
jeweils in der am Tag des Veroffentlichungsbeschlusses rechtskraftigen Fassung — den Be-
bauungsplan ,Bell“ und die drtlichen Bauvorschriften als Satzungen beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des v Bebauungsplans ,Bell“ und der ortlichen Bauvor-
schriften ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung vom ............. mafge-
bend.

§ 2 Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

-- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 08.01.2025
A Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 08.01.2025
B Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 08.01.2025
Anlagen

C Hinweise in der Fassung vom 21.01.2025
D Begrindung in der Fassung vom 21.01.2025
Weitere, gesonderte Anlagen

Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen Stand 28.08.2023
Nachsuche der Breitblattrigen Stendelwurz Stand 07.10.2024
Umweltbericht (als gesonderter Teil der Begrindung) Stand 17.12.2024
Baugrunderkundung Stand 24.11.2020
Luftbildauswertung Stand 21.04.2021
Schalltechnische Untersuchung Stand 12.06.2024

Verkehrsuntersuchung Stand 18.12.2024
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Teil A - Planungsrechtliche Festsetzungen
In Ergdanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemein zuldssige Nutzungen:
o Wohngebaude
¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:
¢ Nicht stérende Gewerbebetriebe

Unzuldssige Nutzungen:
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
o Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢ Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die
Wandhdéhen WH1 und WH2 sowie die Gebaudehdhe GH laut Eintrag im zeichnerischen Teil.

Durch die Grundflachen derin § 19 (4) BauNVO Satz 1 bezeichneten Anlagen darf die zulassige
Grundflache bis zu einer GRZ von 0.5 Uberschritten werden. Begrinte Tiefgaragenflachen wer-
den nur zu 50% auf die zulassige Grundflache angerechnet.

Als Bezugshohe BZH zur Ermittlung der Wand- und Gebaudehoéhen gilt die im zeichnerischen
Teil in den Baufenstern eingetragene Hohe iber NN.

Die Wandhoéhe WH 1 ist bei Gebauden ohne Staffelgeschoss mit Flachdach das Maf} zwischen
der Bezugshoéhe und dem oberen Wandabschluss bzw. der Oberkante Flachdachattika des
obersten Vollgeschosses. Bei Gebauden mit Satteldach ist die Wandhéhe WH 1 das Mal} zwi-
schen der Bezugshohe und dem Schnittpunkt der Gebdudeaulenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Bei Gebauden mit Staffelgeschoss ist die Wandhéhe WH 1 das Mal} zwischen der
Bezugshohe und dem oberen Wandabschluss bzw. der Oberkante Flachdachattika des obers-
ten Vollgeschosses.

Die Wandhohe WH 2 ist bei Gebauden mit Staffelgeschoss mit Flachdach das Mal zwischen
der Bezugshéhe und dem oberen Wandabschluss bzw. der Oberkante Flachdachattika des
Staffelgeschosses. Die Wandhohe WH 2 ist bei Gebauden mit Staffelgeschoss mit Pultdach
das Mal zwischen der Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut an der Traufseite. Bei Gebdauden mit Pultdach ohne Staffelgeschoss ist die Wand-
héhe WH 2 das Mal zwischen der Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der Gebaudeaullenwand
mit der Oberkante Dachhaut (First). Bei Gebauden mit Satteldach ist WH 2 nicht anzuwenden.



KAMPFELBACH Entwurf - BEBAUUNGSPLAN ,Bell*

Die Gebaudehdhe GH ist bei Gebduden mit Satteldach das Mal} zwischen der Bezugshdhe
und dem hochstgelegenen Punkt der Dachhaut (First). Bei Gebauden mit Staffelgeschoss mit
Pultdach ist GH der hochstgelegenen Punkt der Dachhaut des Staffelgeschosses (First). Bei
Gebauden mit Flachdach oder Pultdach ohne Staffelgeschoss ist GH nicht anzuwenden.

GH 10.50 max.
WH2 8.50 max.
WH1 6.50 max. Flachdach M
BZH BZH &z
v nEE
| | |
| /g;swm/ | );swun/ i
| | |
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—Hgesch. ohne Staffelg. mtFD | {5t SD od. vers, PDmax. 40° | —t mRPDmax.10° ___ __ _____ l

GH 10.50 max.
WH2 8.50 max. WH2 8.50 max.
L 1
WH1 6.50 max. _ ‘WH1 6.50 max. _
@
BZH BZH
A 4 A 4
I I
Il-gesch. mit S 7 | ll-gesch. mit S . !
mit PD max. 70° ! mit dach |
—tStaffelgeschoss nur als FD oder PD _, ——Staffelgeschoss nur als FD oder PD

Abb.: Beispielhafte Darstellung von Wand- und Gebdudehdhen in Verbindung mit den Dachfor-
men, die gem. értl. Bauvorschrift zuldssig sind:

Zur Klarstellung: Ein Pultdach hat im Sinne der planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtli-
chen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bell* sowohl eine Wandhéhe WH1 (Oberkante At-
tika des obersten Vollgeschosses), eine Wandhéhe 2 (WH2, Traufbereich des Staffelgeschos-
ses, tieferliegend) als auch eine Gebaudehdhe (Firstbereich, héherliegend).

Fur Doppelhauser wird eine Wandhéhe 1 (WH1) von 6.50 m zwingend verbindlich festgesetzt.
Unterschreitungen der Wandhohe sind zulassig, wenn dieselbe Wandhdhe fur beide Doppel-
haushalften durch Eintragung einer Baulast gesichert ist.

AuRenwande von Staffelgeschossen missen an der Talseite mindestens 3,00 m gegenuber der
Fassade darunterliegender Geschosse und an allen anderen Seiten aul3er bei Grenzbebauung
mindestens 0.30 m gegenlber der Fassade darunterliegender Geschosse zurtickversetzt wer-
den.

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.
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Die festgesetzten Baugrenzen durfen strallenseitig durch untergeordnete Bauteile um 1.50 m,
wenn sie nicht breiter sind als 5.00 m, tiberschritten werden. Die Breite aller Uberschreitungen
insgesamt darf nicht mehr als die Halfte der Gebaudebreite betragen.

Terrassen und Terrassenliberdachungen dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m
in einer Breite von 4,00 m Uberschreiten.

4 Bauweise, Gebaudestellung und Firstrichtung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Im Baugebiet sind die Bauweise und die Stellung baulicher Anlagen gem. Eintrag im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.
Bei Gebauden mit Pultdach ohne Staffelgeschoss muss der Pultfirst auf der bergseitigen Ge-
baudeseite liegen.

Die Errichtung von Doppelhaushélften im Teilbereich C ist nur zulassig, wenn der Grenzanbau
der zweiten Doppelhaushalfte durch Eintragung einer Baulast gesichert ist.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtungen gelten nur fir Hauptdacher (nicht un-
tergeordnete Dacher).

5 Garagen / Carports, Stellplatze, Tiefgaragen, Fahrradgaragen und Nebenanlagen
(§9 (1) Nrn. 4 u.11 BauGB)
Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur im Teilbereich B (Geschosswohnungsbau), dort aber
auch auBerhalb Gberbaubarer Flachen in den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen
zulassig. Zu offentlichen Verkehrswegen ist mit Tiefgaragen ein Mindestabstand von 5.00 m
einzuhalten.

Garagen/Carports

In den Teilbereichen A und C sind Garagen/Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie innerhalb der hierfiir gekennzeichneten Flachen zulassig. In allen Teilbe-
reichen ist mit Garagen oder Carports zu 6ffentlichen Verkehrsflachen an der Einfahrtsseite ein
Mindestabstand von 5.00 m einzuhalten, falls nicht durch Planeintrag anders festgelegt. Stell-
platze auf den Zufahrten zu Garagen und Carports sind zuldssig.

Im Teilbereich B (Geschosswohnungsbau) sind oberirdische Garagen und Carports unzulassig.

Stellplatze
In den Teilbereichen A und C sind Stellplatze vor Garagen/Carports und zwischen der rickwar-
tigen Baugrenze und der Verkehrsflache zulassig.

Im Teilbereich B (Geschosswohnungsbau) sind oberirdische Stellplatze nur zwischen der 6f-
fentlichen Verkehrsflache und der stralBenseitigen Baugrenze zuldssig, zu seitlichen o6ffentli-
chen Gehwegen ist ein Abstand von mindestens 3.00 m einzuhalten.

Fahrradgaragen sind in allen Teilbereichen auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen zulas-
sig. Mit Fahrradgaragen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 1.50 m ein-
zuhalten.

Mit Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen, Milltonnen-Einhau-
sungen, Warmepumpen sowie erforderliche Zugange und Zufahrten - ist zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ein Mindestabstand von 1.50 m einzuhalten.
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Je Baugrundstuck ist nur 1 Nebengebaude (= Nebenanlage in Form eines Gebaudes) mit einem
Volumen von max. 20 m? zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In Einzelhdusern sind maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig. In Doppelhausern sind
maximal 1 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte zulassig. Bei Einzel- und Doppelhdusern ist dar-
Uber hinaus eine zusatzliche Einliegerwohnung bis max. 48 m2 Wohnflache zulassig.

Im Teilbereich B (Geschosswohnungsbau) sind maximal 10 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nrn. 11, 26 BauGB)
Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundstiicken ist zulassig:
Das Einbringen des zur Befestigung der Abgrenzungssteine o6ffentlicher Verkehrsflachen erfor-
derlichen Hinterbetons, sowie die Anordnung der Straflenbeleuchtung (Masten einschlieRlich
Betonfundament) und der Verkehrszeichen bis zu einer Grundstiickstiefe von 1.00 m. Darlber
hinaus ist zulassig die Anlage der zur Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen erforderlichen
Bdschungen.

Gehwege und offentliche Parkplatze

Die im zeichnerischen Teil innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache dargestellten, straflenbe-
gleitenden Gehwege und Parkplatzeinteilungen sind nicht verbindlich festgesetzt und kdnnen
im Zuge der weiteren Planung und Ausfiihrung verandert werden.

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen wird eine Flache fiir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgelegt.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
Auf den privaten Grundstucksflachen, ist ein Mindestgrinflachenanteil von 50% beizubehalten.

Nicht Gberbaute Flachen sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Grofflachige
Ziersteinaufschiittungen (Schottergarten) sind unzulassig.

Die Pflanzgebote unter Ziffer 12 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind zu beachten.

Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrs- und Gewerbeldarm

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind unter Berlicksichtigung der Raumarten und Nut-
zungen die nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, 2018-01) aufgefiihrten Anforderungen
der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus
dem maBgeblichen Aufienlarmpegel nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2,
in Abhangigkeit von Fenster- und Wandgrofen.

Sofern fur die einzelnen Gebaudefronten oder Auflenbereiche im Einzelfall geringere Larmpe-
gelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukiinftig durch abschirmende Bauten entstehen,
kénnen fir die Aufienbauteile entsprechend geringere Schalldammmalie berlcksichtigt wer-
den.
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12.1

12.2

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder anderen Begriinungen (Pflanzgebot)
Allgemeines

Die Pflanzgebote fir Einzelbaume und Gehdlzgruppen sind gemaf den im zeichnerischen Teil
festgesetzten Pflanzgeboten umzusetzen. Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Auf allen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sind bauliche
Anlagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen der in den Ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans genannten Einfriedigungen, grundsétzlich ausgeschlossen.

Hochstammpflanzungen in befestigten Bereichen

Far Baume in befestigten Bereichen (z. B. StralRen, Platze) sind offene Baumscheiben von min-
destens 4 m? vorzusehen und eine mit Baumsubstrat nach FLL15 zu verfiillende Baumpflanz-
grube von mindestens 12 m*® GréRe, mit einer Tiefe von 1,50 m. Eine teilweise Uberbauung der
offenen Baumscheibe ist zuldssig, wenn der zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube mit
verdichtbarem Baumsubstrat verfillt wird. Erforderlichenfalls sind im tberbauten Bereich Beluf-
tungsrohre vorzusehen.

Anfahrschutz

Die Einzelbdume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeugliberhange erreichbaren Bereich
von Pflanzbeeten bzw. Grinstreifen sind mit einem Anfahrschutz zu versehen (z.B. Baum-
schutzbligel, Hochbordsteine).

Leitungsrecht
Bei der Pflanzung von Gehdlzen sind bestehende Leitungsrechte und daraus hervorgehende

Mindestabstdnde so zu beachten, dass eine gegenseitige Beeintrachtigung von Gehdlz und
Leitungen ausgeschlossen werden kann.

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Griinflaichen

StralRen- und Parkplatzbaume

Im 6ffentlichen Strallenraum und auf Verkehrsgriinflachen sind 19 hochstammige Laubbaume,
Stammumfang mind. 16 - 18 cm, gemaf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebo-
ten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind zu begrinen (z.B. mit Bo-
dendeckern, Stauden, Wiesenansaat) und dauerhaft zu pflegen.

(A 1) Bepflanzung 6ffentlicher Grinflachen
Auf der Spielplatzflache sind insgesamt flinf hochstdmmige heimische Laubbaume, Stammum-
fang 16 — 18 cm anzupflanzen. Die Standorte sind auf der Spielplatzflache frei wahlbar.

Auf den offentlichen Grinflachen im Planungsgebiet sind gemaf den im zeichnerischen Teil
festgesetzten Pflanzgeboten insgesamt weitere 8 hochstdmmige heimische Laubbaume,
Stammumfang 16 — 18 cm anzupflanzen. Die Standorte dirfen von den im zeichnerischen Teil
festgesetzten Pflanzgeboten um bis zu 5 m abweichen.

Die Baume sind aus der Pflanzliste gemal Punkt 12.4 zu wahlen.

Die im zeichnerischen Teil mit A1 gekennzeichneten Pflanzgebote dienen neben dem baurecht-
lichen Eingriffs-Ausgleich, auch dem artenschutzrechtlichen Ausgleich fur Brutvogel und Fle-
dermause.
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12.3

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen

Pflanzgebot Einzelbaum pro Baugrundstiick

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obsthoch-
stamm mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm anzupflanzen. Die Lage der zu pflanzen-
den Baume ist nicht festgesetzt. Die rechnerisch ermittelte Anzahl ist aufzurunden. Geeignete
Baumarten sind aus der Pflanzliste gemaf} Punkt 12.4 zu wahlen.

(A 2) Eingriinung nach Westen und Siiden (zur freien Landschaft hin)

Auf den im zeichnerischen Teil mit A2 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine etwa 3 m breite freiwachsende, geschlossene
Hecken aus heimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzdichte der Straucher betragt mind. 1 Strauch je 2,5 m? festgesetzter Pflanzflache. Zusatz-
lich ist pro 70 m? Pflanzflache ein heimischer, hochstdmmiger Laubbaum, Stammumfang mind.
14 - 16 cm zu pflanzen. Geeignete Gehdlz- und Baumarten sind aus der Pflanzliste gemaf
Punkt 12.4 zu wahlen.

Die Mallinahme A 2 dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich, auch dem artenschutz-
rechtlichen Ausgleich fiir Brutvogel und Fledermause.

(A 3) Durchgriinung Planungsgebiet (innerhalb der Bebauung)

Auf den im zeichnerischen Teil mit A3 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind freiwachsende, geschlossene Hecken mit einer
Gesamtbreite von etwa 3 m (jeweils 1,5 m beidseits der kinftigen Grundstlicksgrenzen) bzw.
am nordlichen Rand mit 1,5 m Breite aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzdichte der Strducher betragt mind. 1 Strauch je 2,5 m? festgesetzter Pflanz-
flache. Geeignete Gehdlz- und Baumarten sind aus der Pflanzliste gemafR Punkt 12.4 zu wah-
len.

Die Mallinahme A 3 dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich, auch dem artenschutz-
rechtlichen Ausgleich fir Brutvégel und Fledermause.

Dachbegriinung
Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis einschl. 10° Dachneigung) sind dauerhaft extensiv

mit heimischen Grasern, Wildkrautern und / oder bodendeckenden Gewachsen zu begriinen
und mit einer Substratschicht von mindestens 12 cm zu versehen. Es ist Substrat zu verwenden,
welches nicht mit Phosphat angereichert wurde. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Fens-
ter, Be- und Entliftungséffnungen, Dachterrassen sowie sonstige technische Aufbauten sind
bis zu einem Flachenanteil von 25 % der jeweiligen Dachflache davon ausgenommen. Die Kom-
bination der Dachbegrinung mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, sofern die
dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

Tiefgaragenbegriinung

Sofern die Tiefgaragendacher, nicht Gberbaut bzw. nicht als Zuwegung, Zufahrten, Nebenanla-
gen, Terrassen etc. genutzt werden, sind diese intensiv zu begrinen. Die zu begrinenden
Dachflachen von Tiefgaragen mussen eine Erdiberdeckung von mindestens 50 cm aufweisen
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12.4  Pflanzliste

Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare*
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

*

* giftige Frichte

Wildobstbdume
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Pyrus pyraster
Sorbus domestica
Prunus avium
Malus sylvestris
Prunus domestica

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Eberesche
Elsbeere
Holzbirne
Speierling
Vogelkirsche
Wildapfel
Wildpflaume

12.5

12.6

13

Alternativ kénnen auch andere hochstdmmige Obstbdume verwendet werden.
Es wird jedoch empfohlen auf regional typische Sorten zu achten.

Dacheindeckungen und Dachinstallationen

Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer
und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser ge-
langen kdnnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

Verwendung insektenfreundlicher Lampen

Zur AuBenbeleuchtung im Plangebiet sind ausschlieBlich Insekten- und Fledermaus- scho-
nende, nach unten abstrahlende Beleuchtungssysteme mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin
(z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zulassig.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen ist eine unterirdische Anlage
zur Ableitung und Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers und Schmutzwassers her-
zustellen. Die Flache ist oberirdisch zu begriinen, soweit technisch nichts anderes geboten ist.
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Teil B - Ortliche Bauvorschriften

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dacher und Dachdeckungen
Fur Hauptgebaude sind zulassig:
e Satteldach oder versetztes Pultdach mit einer Dachneigung bis 40°
e Pultdach mit einer Dachneigung bis 10°
e Flachdach

Fur Nebengebaude sowie Garagen/Carports sind Flach- oder Pultdacher bis 10° zulassig.

Metalldachdeckungen sind nur zulassig, wenn der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwas-
ser vermieden wird (z.B. durch Beschichtung).

Auf die Regelungen zu Dachbegrinungen unter Ziffer 12.3 der planungsrechtlichen Festset-
zungen wird verwiesen.

Staffelgeschosse dirfen nur mit Flachdach oder Pultdach ausgefihrt werden.

Fiir Doppelhduser wird als zuldssige Dachform das Satteldach mit einer Dachneigung von 40°
zwingend festgesetzt. Wenn die Gebdude stattdessen mit Satteldach oder versetztem Pultdach
und einer Dachneigung bis 40°, mit Pultdach bis 10° oder mit Flachdach errichtet werden sollen,
ist das nur zulassig, wenn die Verwendung derselben Dachform bzw. Dachneigung flr beide
Doppelhaushalften durch Eintragung einer Baulast gesichert ist.

2 Dachaufbauten
Dachaufbauten im Sinne dieser Festsetzung sind Dachgauben (Hauptdachtraufe durchgehend)
und Zwerchgiebel (Hauptdachtraufe unterbrochen).

Dachaufbauten sind bei Gebauden mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig. Die Ladnge einzelner
Dachaufbauten darf max. ein Drittel der zugehdrigen Dachlange betragen. Die Lange aller
Dachaufbauten zusammen darf max. 2/3 der zugehorigen Dachlange betragen. Der Abstand
zwischen einzelnen Dachaufbauten untereinander sowie deren Abstand zum Ortgang (giebel-
seitige Dachkante) muss jeweils mind. 1,25 m betragen. Dachgauben sind als Schleppgauben
oder Flachdachgauben mit einer max. Dachneigung bis 20° zulassig, die Traufhdhe von Dach-
gauben darf WH 2 nicht Uberschreiten. Zwerchgiebel sind mit einer Dachneigung bis 25° zulds-
sig, die Wandhohe von Zwerchgiebeln darf WH 2 nicht Gberschreiten.

Solaranlagen (Solarkollektoren oder Photovoltaik) sind in der gleichen Neigung wie das darun-
terliegende Dach zu montieren. Aufstanderungen von Solaranlagen auf Flachdachern sind bis
max. 20 ° zulassig.

3 Fassadengestaltung von Gebauden und Garagen
Fassaden und Sockel sind zu verputzen, zulassig sind nur Glatt- oder Rauhputze. Fassaden
sind in hellen, nicht grellen Farben zu gestalten. Sockel durfen in dunkleren Farbtdnen gestaltet
werden.
Fur Teilflachen von Fassaden bis zu 30% je Fassadenseite sind dunklere Farben, Holzverscha-
lungen, Fassadenplatten oder Sichtmauerwerk aus Ziegel (nichtgldnzend) oder regional vor-
kommendem Naturstein zuldssig.
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Fassaden von Dachgeschossen mit Flach- oder Pultdach (Staffelgeschosse, s. Abbildungen
unter Ziffer 2 der planungsrechtlichen Festsetzungen) sind in Material oder Farbe gegeniiber
den darunterliegenden Geschossen gestalterisch abzusetzen.

4 Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
Je Wohneinheit ist laut § 37 LBO ein Stellplatz nachzuweisen. Fur Wohneinheiten groer 48m?
sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen. Einer Wohneinheit zugeordnete Stellplatze
dirfen als gefangene Stellplatze ausgebildet werden.

5 Oberflachen von Stellpldtzen und Privatwegen
Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine Gefahr des Ein-
trags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit technisch und/oder rechtlich nichts
anderes geboten ist.

6 AuBenantennen
Zur Versorgung im Gebiet befindlicher Gebaude ist nur eine Antenneneinheit (Fernseh-, Rund-
funkantenne, Parabolspiegel) pro Gebaude zulassig.

7 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Gebau-
defassade zuldssig. Einzelne Hinweisschilder diirfen eine Flache von 0.50 m? und in der Summe
eine Gesamtflache von 1.00 m? pro Gebaude nicht Gberschreiten.

8 Einfriedungen
Einfriedungen und geschlossene Hecken entlang der ErschlieBungsstrallen (Planstrallen A-D)
und entlang der Im Inneren des Plangebietes verlaufenden Fullwege diirfen bis zu einer Tiefe
von mind. 3.00 m ab vorderer Grundstiicksgrenze eine Hohe von 1,00 m tber Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Einfriedungen sind als offene Metallkonstruktionen mit einem unteren Abstand zur Gelande-
oberflache von 12 cm und mit Hinterpflanzung als Hecken zu gestalten. Zulassig sind auch
Einfriedungen aus Holz.

Standorte von Mullbehaltern, Muallsammelanlagen und Warmepumpen sind so einzugrunen,
einzuhausen oder abzuschirmen, dass sie von o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zu sehen
sind.

9 Stiitzmauern
Stliitzmauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1.00 m nicht Gberschrei-
ten. Weitere Hohenunterschiede sind in einem Verhaltnis von 1:2 abzubdschen.

Die maximal zulassige Bdschungsneigung zu Nachbargrenzen betragt entlang der Grund-
stlicksgrenzen 45°. Béschungen sind zu begrinen und gegen Erosion zu sichern.

Stlitzmauern zur AuRenraumgestaltung und zur Terrassierung innerhalb des Grundstlicks dir-
fen eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. GréRere Héhen sind durch einen horizontalen
Versatz von mindestens 1.0 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur AuBenraumgestaltung von
Privatgrundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des Gelandes zur Herstellung der offentli-
chen Erschlieung.
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10

11

12

13

Sichtflachen von Stutzmauern sind in Naturstein auszufiihren. Zulassig sind auch Gabionen mit
Steinflllungen.

Gelandeaufschiittungen
Gelandeaufschiittungen auf der Talseite der jeweiligen Erschlieungsstrae sind im Vorgarten-
bereich nur bis zur Hoéhe der angrenzenden StralRe zuldssig.

Anlagen fiir das Niederschlagswasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers hat ab der Grundstuicks-
grenze zum o6ffentlichen Kanal im Mischsystem mit Anschluss an den im Plangebiet verlaufen-
den Mischwasserkanal zu erfolgen.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser zur Gartenbewasse-
rung auf privaten Grundstiicken

Niederschlagswasser von Dachflachen ist in einer Zisterne zuriickzuhalten. Das Volumen muss
0,6 m? pro 100 m? Grundsticksflache betragen, jedoch mindestens 3,5 m3. Der Notuberlauf der
Zisterne ist an die Kanalisation anzuschlieRen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

Abweichend von § 6 Abs. 1 LBO Baden-Wirttemberg wird bei der Berechnung der Wandflache
von talseitig gelegenen Grenzgaragen die Hohenlage der Achse der ErschlielungsstralRe vor
der Garage und nicht das vorhandene Gelande zugrunde gelegt, wenn die Garage max. 5,0 m
von der Stralenbegrenzungslinie entfernt beginnt.
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Teil C - Hinweise zum Bebauungsplan

1 Belange des Denkmalschutzes
Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmal-
behorde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erd-verfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehodrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkilrzung
der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Auf das am noérdlichen Rand des Plangebietes direkt angrenzende Kulturdenkmal gem. § 2
DSchG auf Fist. Nr. 1173/1 (Muttergotteskapelle mit Linde, 1936 erbaut, ab 1946 Kriegergedacht-
niskapelle) wird hingewiesen. Der Bau des Regenriickhaltebeckens und die Stral3en- bzw. We-
gefiihrung sollte angemessene Riicksicht auf das Kulturdenkmal der Muttergotteskapelle neh-
men.

2 Altlasten und Bodenschutz
Altlasten
Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffiillungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind die
zustandigen Behdrden unverziglich zu benachrichtigen. MalRnahmen zur Erkundung, Sanierung
und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmalnah-
men kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

Bodenschutz

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gema DIN 18300 gesondert abzutragen und nach
Maoglichkeit auf Flachen, die fur eine griinordnerische Gestaltung vorgesehen sind, aufzubringen.
Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zu beachten.

Unvermeidliche Beeintrachtigungen des Bodens (z.B. Verdichtungen) aufgrund des Baubetriebs
sind auf ein mdglichst enges Baufeld zu beschranken und anschlielend wieder zu beseitigen.
Baustoffe und -abfalle sind so zu lagern, dass keine stofflichen Bodenverunreinigungen zu besor-
gen sind.

Bodenschutzkonzept

Das Landratsamt Enzkreis / Umweltamt hat darauf hingewiesen, dass mit der Novellierung des
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG § 2 Absatz 3) bei Einwirkungen auf
den natirlichen Boden (insbesondere durch Abgrabungen, Aufschiittungen, Auffillungen, Versie-
gelungen und Teilversiegelungen) fir Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veran-
derten oder unbebauten Flache (bei mehr als 0,5 ha) ein Bodenschutzkonzept (BSK) zur Gewahr-
leistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen
der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist und (bei mehr als 1,0 ha)
dessen Uberwachung durch eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) gefordert werden kann.
Hinweise zur fachtechnischen Ausfiihrung und Ausgestaltung von BSK und BBB finden Sie ins-
besondere in dem Regelwerk der DIN 19639 ("Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben") sowie in der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO) und dem BVB-Merkblatt
"Bodenkundliche Baubegleitung BBB - Leitfaden flr die Praxis".
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Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® Bodeniberschussmassen entstehen,
so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfall-
verwertungskonzept auf eine hdchstmdgliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten,
um so die naturlichen Bodenfunktionen im gréfitmdoglichen Umfang zu erhalten.

Hinweise zur Geologie / Ingenieurgeologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrich-
bereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks (u.a. Karlstadt-Formation). Diese werden ort-
lich von quartéren Lockergesteinen (holozane Abschwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter
Mé&chtigkeit Uberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine neigen insbesondere in Hanglage und bei der Anlage von tiefen und
breiten Baugruben zu Rutschungen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschliel®en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Ein-
zelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatge-
steinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Si-
ckerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen
werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grun-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfoh-
len.

3 Kampfmittel
Der Geltungsbereich wurde von der LBA Luftbildauswertung GmbH auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln untersucht (Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Ebbstralle, Neubaugebiet
,Bell* Kdmpfelbach-Bilfingen, Stuttgart, 21.04.2021).

,Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das mégliche Vorhandensein von Spreng-
bombenblindgéngern ... ergeben. Es besteht keine Notwendigkeit, den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wiirttemberg oder ein anderes autorisiertes Unternehmen zu weiteren Erkundun-
gen einzuschalten. ...

Aufgrund der bestehenden Gefahr von Artillerie-Blindgéngern empfehlen wir allerdings eine be-
sonders umsichtige Arbeitsweise sowie eine umfassende Aufkldrung des Baustellenpersonals
tiber das Vorgehen beim Auffinden von Kampfmitteln.*

4 Pflicht zur Installation von Photovoltaik
Die Installation von Photovoltaik auf Dachern von Wohngebauden ist ab 1. Mai 2022 in § 8a Kili-
maschutzgesetz Baden-Wurttemberg verpflichtend vorgeschrieben. Auf die Photovoltaik-
Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) wird hingewiesen.
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5 Externe Ausgleichsflachen und -maRnahmen

Baurechtlicher Eingriffs-Ausgleich

Zum Ausgleich des Gesamtdefizits von 593.706 WP werden folgende externe MalRnahmen mit
einer Gesamtflache von 32.172 m? bzw. 248.932 Wertpunkten sowie MaRnahmen aus dem
Okokonto mit 346.240 Wertpunkten herangezogen. Unter Einbeziehung der nachfolgend ge-
nannten externen Ausgleichsmafnahmen und der MaRnahmen aus dem Okokonto ist der Ein-
griff in die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere schutzgutiibergreifend mit insgesamt
595.172 Wertpunkten voll kompensiert.

Folgende externe AusgleichsmalRnahmen auf gemeindeeigenen oder dinglich gesicherten ex-
ternen Flachen sind den Eingriffen im Bebauungsplan "Bell" zuzuordnen und zu sichern. Detail-
lierte Beschreibungen und Hinweise zur Entwicklung und Pflege sind Kapitel 3.8 des Umwelt-
berichts zu entnehmen. Die heranzuziehenden MaRnahmen aus dem Okokonto sind im Anhang
des Umweltberichts genauer aufgefiihrt.

Ubersicht zur Lage der externen Ausgleichsflachen (Quelle: Umweltbericht Bioplan)

5.1 Ausgleich FFH-Mahwiesen

MaRnahme E 1.1: - Magerwiese Ernstenfeld — Ersingen (93.120 WP)
Die MalRnahmenflache E 1.1 umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 7697, 7698, 7700, 7700/1,
7703, 7703/1, 7705, 7706, 7707, 7708, 7710, 7711 und 7712 im Gewann Ernstenfeld,
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5.2

Gemarkung Ersingen und ist insgesamt etwa 15.520 m? grof3. Die dort vorhandene Wiese ist
artenarm und durch einen hohen Graseranteil gepragt. Durch eine Anpassung des Mahdre-
gimes und Erhéhung des Krauteranteils mit Hilfe einer Streifenansaat, ist die MalRnahmenflache
in eine Magere Flachland-M&hwiese zu entwickeln und dient neben dem baurechtlichen Ein-
griffs-Ausgleich dem Ausgleich des Verlusts von Flachen des FFH-Lebensraumtyps 6510.

MaRnahme E 1.2: - Magerwiese Bilfingen, Gewann Néttingerpfad (4.980 WP)

Die MaBnahmenflache E 1.2 umfasst das gemeindeeigenen Flurstiick 2198 im Gewann Nottin-
gerpfad, Gemarkung Bilfingen, mit einer GréRRe von rd. 830 m2. Die dort vorhandene Wiese ist
artenarm und durch einen hohen Graseranteil gepragt. Durch eine Anpassung des Mahdre-
gimes und Erhéhung des Krauteranteils mit Hilfe einer Streifenansaat, ist die MaRnahmenflache
in eine Magere Flachland-Mahwiese zu entwickeln. Die Mallnahme dient neben dem baurecht-
lichen Eingriffs-Ausgleich dem Ausgleich des Verlusts von Flachen des FFH-Lebensraumtyps
6510 sowie als CEF-Maf3nahme fur den Wendehals.

MaRnahme E 1.3: - Magerwiese Ersingen, Gewann Kalkofen/Sperbelbaum (9.480 WP)

Die MalRnahmenflache E 1.3 umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 6068 und 6069 im Gewann
Kalkofen/Sperbelbaum, Gemarkung Ersingen. Die MalRnahmenflache E 1.3 umfasst eine Fla-
che von rd. 1.580 m2. Die dort vorhandene Wiese ist artenarm und durch einen hohen Graser-
anteil gepragt. Durch eine Anpassung des Mahdregimes und Erhéhung des Krauteranteils mit
Hilfe einer Streifenansaat, ist die Mallnahmenflache in eine Magere Flachland-Mahwiese zu
entwickeln. Die MalRnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich dem Ausgleich
des Verlusts von Flachen des FFH-Lebensraumtyps 6510.

Ausgleich Streuobstbestand

MaRnahme E 2.1 Streuobst Bilfingen, Gewann Buckelwiesen (17.730 WP)

Die Malknahme E 2.1 umfasst die Pflanzung von 19 Streuobstbdumen auf den Flurstiicken
4943, 4944 und 4946 (Gemarkung Bilfingen, Gewann Buckelwiesen). Es sind 19 hochstammige
Streuobstbdume (Stammumfang mind. 12-14 cm) mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen.
Zudem ist die 2.414 m? umfassende Wiese extensiv zu pflegen. Die Hinweise zur Pflege k6nnen
den Umweltbericht Kap. 3.8.3.1 entnommen werden. Die MalRnahme dient neben dem bau-
rechtlichen Eingriffs-Ausgleich dem Ausgleich des Verlusts des geschitzten Streuobstbestands
sowie dem artenschutzrechtlichen Ausgleich fur Brutvogel und Fledermause.

MaRnahme E 2.2 Streuobst Bilfingen, Gewann Pfefferrain (28.227 WP)

Die MalRnahme E 2.2 umfasst die Pflanzung von 33 Streuobstbdumen auf den Flurstiicken 963,
965 und 966 (Gemarkung Bilfingen, Gewann Pfefferrain). Es sind 33 hochstdmmige Streuobst-
baume (Stammumfang mind. 12-14 cm) mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Zudem ist
die 3.337 m? umfassende Wiese extensiv zu pflegen. Die Hinweise zur Pflege kdnnen den Um-
weltbericht Kap. 3.8.3.2, 3.8.3.1 enthommen werden. Die Mallnahme dient neben dem bau-
rechtlichen Eingriffs-Ausgleich dem Ausgleich des Verlusts des geschiitzten Streuobstbestands
sowie dem artenschutzrechtlichen Ausgleich fur Brutvogel und Fledermause.

MaRnahme E 2.3: Streuobst Bilfingen, Gewann Beizle (18.192 WP)

Die MaRnahme E 2.3 umfasst die Pflanzung von 21 Streuobstbdumen auf den Flurstiicken 1335
und 1337 (Gemarkung Bilfingen, Gewann Beizle). Es sind 21 hochstdmmige Streuobstbdume
(Stammumfang mind. 12-14 cm) mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Zudem wird eine
Totholzpyramide mit gefallten Kaferhabitatbdumen aus dem Planungsgebiet auf dem Flurstiick
errichtet. Zudem ist die 2.200 m*umfassende Wiese extensiv zu pflegen. Die Hinweise zur
Pflege kdnnen den Umweltbericht Kap. 3.8.3.3 entnommen werden. Die MaRnahme dient ne-
ben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich dem Ausgleich des Verlusts des geschuitzten Streu-
obstbestands sowie dem artenschutzrechtlichen Ausgleich fir Brutvégel und Fledermause und
als Minimierungsmafinahme fir Holzkéafer.
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5.3

5.4

MaRnahme E 2.4: Streuobst Bilfingen, Gewann Gauchhell (20.937 WP)

Die Malknahme E 2.4 umfasst die Pflanzung von 24 Streuobstbaumen auf den Flurstiicken
1774, 1775 und 1776/1 (Gemarkung Bilfingen, Gewann Gauchhell). Es sind 24 hochstammige
Streuobstbdume (Stammumfang mind. 12-14 cm) mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen.
Zudem ist die 2.563 m? umfassende Wiese extensiv zu pflegen. Die Hinweise zur Pflege kénnen
den Umweltbericht Kap. 3.8.3.4 enthommen werden. Die MaRnhahme dient neben dem bau-
rechtlichen Eingriffs-Ausgleich dem Ausgleich des Verlusts des geschitzten Streuobstbestands
sowie dem artenschutzrechtlichen Ausgleich fiir Brutvégel und Fledermause.

Aufhd@ngung von Nistk&sten

Zusatzlich zu den zu pflanzenden Streuobstbdumen sind 44 Nistkasten fir Hoéhlenbriter aufzu-

hangen. Hiervon sind die aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehenen 29 Nistkasten fir

Brutvdgel (siehe Hinweise Ziffer 6) in Abzug zu bringen. Die weiteren 15 Nistkasten werden auf

folgenden Flursticken untergebracht:

- Bilfingen: Flurstiick 1336 (Beizle), 3288 (Horig) sowie im Friedhof Kampfelbach-Bilfingen
auf Flurstlick 4461 (Hinter der Kirch rechts), 4462 (Hauptstralle), 4464 (Steiner Strale) und
569/1 (HauptstralRe)

- Ersingen: Flurstiick 5066 (Untere Kalthalde).

Ausgleich Feldgehélz

MaRnahme E 3.1: Feldgehdlz Bilfingen, Gewann Bildacker (2.008 WP)

Die MaRnahmenflache E 3.1 umfasst das Flurstiick 1657 auf der Gemarkung Bilfingen im Ge-
wann Bildacker und ist etwa 1.004 m? grol3. Das Flurstick wird aktuell als Wirtschaftswiese
genutzt. Auf der MaBnahmenflache ist ein Feldgehdlz mit heimischen Baumen und Strauchern
anzulegen. Die MaRnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriff-Ausgleich, auch als Aus-
gleich fir den Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Feldgehdlz sowie dem artenschutzrechtli-
chen Ausgleich flr Brutvogel und Fledermause und als CEF-MaRRnahme fiir Goldammer und
Klappergrasmicke.

MaRnahme E 3.2: Feldgehdlz Bilfingen, Gewann Kai (12.150 WP)

Die MalRnahmenflache E 3.2 umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 1996 auf der Gemarkung
Bilfingen im Gewann Kai und ist etwa 810 m? gro3. Das Flurstiick wird aktuell als Acker genutzt.
Auf der Malnahmenflache ist ein Feldgehdlz mit heimischen Baumen und Strauchern anzule-
gen. Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriff-Ausgleich, auch als Ausgleich fir
den Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Feldgeholz sowie dem artenschutzrechtlichen Aus-
gleich fur Brutvogel und Fledermause.

MaRnahme E 3.3: Feldgehdlz Bilfingen, Gewann Ameisenberg (42.108 WP)

Die MaRnahmenflache E 3.3 umfasst die Flurstiicke 2604 und 2605 auf der Gemarkung Ersin-
gen im Gewann Ameisenberg und ist etwa 1.914 m? grof3. Die Flurstiicke werden aktuell als
Acker genutzt. Auf der MalBnahmenflache ist ein Feldgehodlz mit heimischen Baumen und Strau-
chern anzulegen. Die MalRnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriff-Ausgleich, auch als
Ausgleich fir den Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Feldgehdélz sowie dem artenschutzrecht-
lichen Ausgleich fiir Brutvogel und Fledermause.

Ausgleich aus dem Okokonto

Zur weiteren Kompensation werden folgende bereits umgesetzte MaRnahmen aus dem Oko-
konto der Gemeinde Kampfelbach den Eingriffen im Bebauungsplan ,Bell* zugeordnet (vgl.
Auszug Okokonto im Anhang des Umweltberichts):
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M3 Beseitigung von Quell-Verdolungen 6.240 WP

M6 Waldrefugium V-3 a 13/1 Buchhalde 160.000 WP

M7 Waldrefugium V-3 k 7 Buchhalde 116.000 WP

M8 Waldrefugium V-3 h 2/9 Buchhalde 64.000 WP

Ausgleich Okokonto gesamt 346.240 WP
6 MaBnahmen und Hinweise zum Artenschutz

Gehdlzfallung, Gebaudeabriss

Fallungen/Rodungen von Baumen und Strauchern sowie Abriss- und Raumarbeiten von Gar-
tenhltten und Gebauden sind zur Vermeidung des Totungsverbotstatbestandes nur aul3erhalb
der Aktivitatszeit der Fledermause/ Vdgel im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

Beleuchtung
Zum Schutz der im Planungsgebiet jagenden Fledermause sollte auf eine vermeidbare Licht-

verschmutzung verzichtet werden. Lichtquellen sind daher zum Boden strahlend anzubringen.
Der Insektenanflug (z. B. Nachtfalter, nachtaktive Kafer und Zweifliigler) an die Beleuchtung ist
ebenfalls zu vermeiden. Es werden Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchten
empfohlen.

Holzkafer (Minimierung)

Zur Schadensminimierung im Zuge der allgemeinen Eingriffsregelung sind die Stdmme der
Baume 490 und 493-496 (bei Inanspruchnahme von 488 und 489 auch diese) (siehe Spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Vorhaben ,Bell* in Kdmpfelbach-Bilfingen; 2023;
Bioplan) unter Erhaltung der Mulmhdhlen bzw. Habitatstrukturen aufrecht in Wuchsrichtung zu
lagern, z.B. in Form einer Totholzpyramide mit 50 cm tief eingegrabenem ehemaligen Wurzel-
ende und am oberen Ende mit Metalllochband spitzzeltartig zusammengefasst. Durch diese
MaRnahmen ist sichergestellt, dass zumindest ein Teil vorhandener Entwicklungsstadien seine
Metamorphose beenden kann. Ausschliipfende Kafer der ausbreitungsstarken Arten (dies
schliet die stark gefahrdete Protaetia aeruginosa explizit ein) kénnen so Populationen des Um-
feldes zur Verfugung stehen. Mit diesen Populationen kann angesichts vorhandener Laub-
b&dume mit zu erwartenden Héhlungen ausgegangen werden kann.

Reptilien (VermeidungsmafRnahme)

Ein Vorkommen von Reptilien in der Umgebung ist mdglich. Daher wird empfohlen, durch einen
Kleintierschutzzaun ein Einwandern von Reptilien in das Baufeld nach der Baufeldfreimachung
zu verhindern. Weiterhin wird empfohlen, die Baume des Gartengrundstlicks im Stden im Win-
terhalbjahr zu fallen, anschlieflend das Areal durch eine Mahd fiir Reptilien zu entwerten und
die Rodung der Wurzelstdcke im Zuge der Baufeldfreimachung erst im Frihjahr/Sommer durch-
zufiihren.

Vogelschutz / Glasflachen (Minimierung)

Um den Anflug von Végeln an Glasscheiben zu minimieren, sollten gro3flachige Glasfronten
durch eine entsprechende Gestaltung mit den als wirksam bekannten vertikalen Mustern (z.B.
durch Bekleben) vogelfreundlich gestaltet werden. Auch bei einer geplanten Verwendung gro-
Rerer Glaselemente (Glasbriistungen an Balkonen, Ubereckverglasungen etc.) besteht ein er-
héhtes Risiko fiir Vogelschlag, das durch geeignete MalRnahmen (Verwendung von Vogel-
schutzglas, AuRenlamellen, Bekleben ...) zu minimieren ist. Fir eine Ubersicht der geeigneten
Methoden siehe Schmid et al. 2012 (Réssler M, Doppler W., Furrer, R., Haupt, H., Schmid, H.,
Schneider, A., Stelof, K., Wegworth, C. (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3.,
liberarbeitete Auflage Schweizerische Vogelwarte Sempach)

Ausgleichsmafinahmen

Anlage von Gehdlzstrukturen im Untersuchungsgebiet selbst und in rdumlicher Nahe (A1, A2,
A3,E21,E22,E23,E24,E3.1,E3.2,E3.3)

19



KAMPFELBACH

Entwurf - BEBAUUNGSPLAN ,Bell*

Vogel / Flederméuse (CEF-MalRnahmen)

Folgende vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen fir Végel (CEF-Mallnahmen) sind durchzufiih-

ren:

Feldgeholzpflanzung zur Schaffung neuer Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Nahrungsha-

bitat) fir Goldammer und Klappergrasmuicke (E 3.1)

Anlage von neuen FFH-Mahwiesen zur Schaffung von Nahrungshabitaten fiir den Wende-

hals (E 1.2).

Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pflege von folgenden Nistkasten fiir Wendehals,

Meisen und Stare auf gemeindeeigenen Flurstiicken

- 5 Nisthohlen fur den Wendehals (z.B. Schwegler 34 mm 3 SV oder oval 32 x 45 mm) in
Bilfingen auf Flurstick 1336 (Beizle) (E 4.1)

- 8 Nistkasten fur Stare (z.B. Schwegler Nisthéhle 45 mm 3SV) in Ersingen auf Flurstiick
5066 (Untere Kalthalde) (E 4.3)

- 16 Nistkasten fir Kohl- und Blaumeise (z. B. Schwegler GroRraum-Nisthdhle 2GR oval
oder Dreiloch, Nisthéhle 45 mm 3SV) in Bilfingen auf Flurstiick 1336 (Beizle) (E 4.1),
Flurstiick 3288 (Horig) (E 4.2) und im Friedhof Kampfelbach-Bilfingen auf Flurstiick 4461
(Hinter der Kirch rechts), 4462 (Hauptstrale), 4464 (Steiner Stralle) und 569/1 (Haupt-
stralRe) (E 4.4).

Der Verlust von potenziell als Fledermausquartier geeigneter Baumhéhlen ist durch das Auf-

hangen von 5 Fledermauskasten (z.B. Schwegler 1 FF oder ahnlich) im Friedhof Kampfel-

bach-Bilfingen auf Flurstlick 4461, 4462, 4464 und 569/1) auszugleichen (E 4.4).

Zusatzlich sind weitere 15 Nistkasten flir Hohlenbriiter im Zuge des erforderlichen Ausgleichs
fur den Eingriff in einen Streuobstbestand auf den o.g. Flurstiicken aufzuhdngen und dauer-
haft zu pflegen.

Abb.: Standorte Nistkésten
(Quelle: Umweltbericht Bioplan)
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Teil D - Begrindung zum Bebauungsplan

1 Planerfordernis
Ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde Kampfelbach besteht in der Sicherung und Stér-
kung der 6rtlichen Wohnfunktion. Vor diesem Hintergrund plant die Gemeinde die ErschlieBung
neuer Wohnbauflachen am westlichen Rand des Ortsteiles Bilfingen. Die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ist zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Die ErschlieBung des Wohngebietes liegt im 6ffentlichen Interesse, weil hier die vorhandene
Nachfrage nach Wohnraum bedient werden kann und damit die Bevdlkerung der Gemeinde,
auch in ihrer Struktur, stabilisiert wird. In der Folge kann damit auch das offentliche Leben in
den Vereinen, der Einzelhandelsversorgung und anderer 6ffentlicher Einrichtungen (Kindergar-
ten, Schule) gestarkt und gesichert werden.

Durch die unmittelbare Nahe zum Stadtbahnhaltepunkt verzeichnet das Wohngebiet zudem ei-
nen hohen Standortvorteil und kann dabei unterstiitzen, die Mobilitidtswende zu unterstitzen.

Die Wohnbauflache ,Bell‘ ist schon seit der FNP-Fortschreibung 1998 im Flachennutzungsplan
enthalten und durch den Bedarfsnachweis der damaligen Gesamtfortschreibung begriindet.
Die letzte grolRere Wohngebiets-ErschlieRung in der Gemeinde Kampfelbach erfolgte 2000 in
Ersingen mit dem Gebiet 'Leigstenhalde / Schelmenacker' (Flache 4.3 im FNP mit 7,5 ha). In
Bilfingen wurde 2005 mit dem Gebiet 'Nérdlicher Ortsrand' (Flache 3.4 im FNP mit 0,6 ha) der
nordliche Ortsrand geringfligig arrondiert.

Der Bedarf flr die ErschlieBung eines Wohnbaugebietes in Bilfingen ist aus den zahlreichen
Nachfragen bei der Gemeindeverwaltung nach Baugrundstiicken jedoch schon seit Jahren er-
sichtlich. Da in Bilfingen die Bereiche westlich der Bahnstrecke derzeit jedoch nur Gber schmale
Bahnunterfihrungen an den Ortskern und an das klassifizierte Strallennetz angebunden sind,
wurde bisher von einer Entwicklung der Bauflache ,Bell* abgesehen. Mit der nun konkret ge-
planten Aufweitung der Bahnunterfihrung Kirchgrundstrae wird die Voraussetzung fir die Er-
schlieBung der Wohnbauflache geschaffen.

Auch bei Betrachtung aktueller statistischer Daten und raumordnerischer Vorgaben lasst sich
der Bedarf fir das geplante Wohngebiet Bell begriinden:

Seit 2011 ist die Bevdlkerung der Gemeinde Kampfelbach von 6.309 Einwohner auf 6.468 Ein-
wohner (Ende 2023) angestiegen, was einer durchschnittlichen jahrlichen Zuwachsrate von
0,21 % entspricht. Es ist anzunehmen, dass die Zuwachsrate hoher ausgefallen ware, wenn in
der standortglinstigen Lage Kampfelbachs ein gréReres Angebot an Wohnbaugrundstiicken am
Markt verfigbar gewesen ware.

Die aktuelle Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes prognostiziert fir
2035 einen Anstieg auf 6.518 Einwohner und fur 2040 auf 6.549 Einwohner: jedoch zeigt sich,
dass mit den tatsachlich erreichten Einwohnerzahlen alle Prognosewerte der Jahre 2021- 2023
Ubertroffen wurden. 2023 liegen die tatsachlichen Einwohnerzahlen 0,74 % Uber den Progno-
sewerten des Statistischen Landesamtes.

Im Januar 2020 hat die Prognos AG im Auftrag des Regionalverbandes Nordschwarzwald eine
Wohnraumbedarfsanalyse bearbeitet. In der Wohnraumbedarfsanalyse wird eine Projektion der
Bevdlkerungsentwicklung — ausgehend von 2017 bis 2040 — differenziert nach den verschiede-
nen Mittelbereichen der Region Nordschwarzwald dargestellt: fir den Mittelbereich Pforzheim,
dem auch die Gemeinde Kampfelbach angehort, wird flir den o.g. Zeitraum ein Zuwachs von
5,3 % prognostiziert, was einer durchschnittlichen jahrlichen Zuwachsrate von 0,23 % ent-
spricht. Legt man diese Zuwachsrate ab 2023 bei der Gemeinde Kampfelbach zugrunde, ergibt
sich fiir 2035 eine Einwohnerzahl von 6.647 Einwohnern und fir 2040 eine Einwohnerzahl von
6.721 Einwohnern.
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Im Regionalplan Nordschwarzwald sind beide Ortsteile der Gemeinde Kampfelbach, die auch
beide Uber Stadtbahnhaltepunkte verfligen, als Siedlungsbereich festgelegt. Die Gemeinde
Kémpfelbach liegt im Verdichtungsraum Pforzheim und an der Landesentwicklungsachse Karls-
ruhe — Pforzheim. Eine zentralortliche Funktion wird der Gemeinde Kampfelbach allerdings
nicht zugewiesen. Die vorab dargestellte raumordnerische Einordnung bestimmt die dem Be-
darfsnachweis zugrunde zu legenden Dichtewerte gemaf der Regionalplanung.

In Berucksichtigung des Rechenweges aus dem Hinweispapier des Landes Baden-Wirttem-
berg zur Plausibilitatsprifung der Bedarfsnachweise und der in der Regionalplanung formulier-
ten Dichtewerte (70 E/ha im aktuellen Vorentwurf Regionalplan-Fortschreibung und 50 E/ha im
noch giltigen Regionalplan) kdnnen folgende Bedarfsspannen grob umrissen werden:

- fur einen Zeithorizont 2035: ca. 59 ha bis ca. 8,2 ha

- fur einen Zeithorizont 2040: ca. 8,3 ha bis ca. 11,7 ha

In den letzten Jahren hat die Gemeinde Kédmpfelbach zahlreiche Mdglichkeiten der Innenent-

wicklung genutzt und geférdert wie z.B. die Umnutzung ehemaliger gewerblich genutzter Be-

triebsstandorte mit verdichteten Bauweisen:

- frihere Mobelfabrik Kirchgrundstrae 14-16 in Bilfingen — jetzt Oskar-Gnamm-Stralle mit
11 Reihenhausern + 8 Doppelhaushalften,

- Wohnpark am Bohninger Weg in Ersingen auf ehemaligen Gartnereiflachen — jetzt 6 Rei-
henhauser und 3 kleinere Mehrfamilienhauser

- Mehrfamilienhaus im Bereich Thanweg in Ersingen auf einem ehemaligen Betriebsgrund-
stick

- Bereich des ehemaligen Hotels ,Langer’ / Kémpfelbacher Hof* in Bilfingen fur seniorenge-
rechtes Wohnen.

Von 2010 bis 2022 wurden allein in Bilfingen 52 (private) Baullicken geschlossen. Es entstan-
den dadurch 74 neue Wohneinheiten. Letztendlich ist die Verfigbarmachung der privaten Bau-
licken durch die Gemeinde jedoch begrenzt. Gerade im Ortsteil Bilfingen sind jedoch in den
vorhandenen Wohnbaugebieten nur noch wenige Baullicken erkennbar. Der Uberwiegende An-
teil der noch bestehenden Baullcken istim Baugebiet ,Schelmenécker-Leigstenhalde® in Ersin-
gen vorzufinden. Viele dieser Llcken existieren bereits seit Jahren und die Gemeinde hat sich
durch Kontaktaufnahme zu den Eigentiimern immer wieder bemuiht, die SchlieBung bzw. Re-
aktivierung dieser Baulucken herbeizufuhren. In der Bilanzierung sind diese privaten Baulu-
ckendaher nur mit reduziert anzusetzen.

Fazit:

Der Bedarf fur das geplante ca. 3,8 ha groRe Wohngebiet ,Bell* I&sst sich bereits fir den kurzfris-
tigeren Horizont bis 2035 und auch unter BerUcksichtigung der héheren Dichtewerte des Vor-
entwurfs zur Regionalplan-Fortschreibung sowie der Baullicken im Baugebiet ,Schelmenéacker-
Leigstenhalde“ darstellen.

Auch die UGbrigen derzeit im FNP noch ausgewiesenen Wohnbauflachen-Reserven (Flache 3.6
Erweiterung Niederwengerten und Flache 4.1 BulR3halde / Untere Hohreut) mit insgesamt ca.
4,9 ha koénnen fur den weiteren Zeithorizont bis 2040 abgebildet werden.

2 Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 2 -10 BauGB aufgestellt.

3 Abgrenzung des Plangebiets / Ortliche Gegebenheiten

Die Abgrenzung des ca. 3,8 ha umfassenden Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil zu
entnehmen.
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Das Plangebiet grenzt im Norden an den heutigen Ortsrand an die bestehenden Wohnbau-
grundstiicke der KirchgrundstraRe. Im Osten reicht das Gebiet an die Ebbstralie, hier befindet
sich in unmittelbarer Ndhe auch der Stadtbahnhaltepunkt von Bilfingen (Bahnstrecke Karlsruhe
— Pforzheim). Im Westen und Suden schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.

Die angrenzende Bebauung an der Kirchgrundstrale und der Ebbstrale wird von 1% bis 2-
geschossigen Wohnhausern mit Satteldachern gepragt.

Das Gelande fallt von Stiden nach Norden um ca. 23 Meter von 245 m GNN auf 222 m GNN.

-

La,Cantina

‘..-’

b Y
.\ {

_I.S“M\ r'ug-:-‘r'u@

Abb.:Luftbild (Quelle Google Maps)

Eine Anbindung an die 0stlich verlaufende L 570, welche die Ortsdurchfahrt durch Bilfingen
bildet, ist nur durch Unterfiihrungen unter der Bahnstrecke moglich. Die Bahnunterfiihrung an
der Kirchgrundstral3e soll verbreitert werden, so dass dann eine gute Anbindung des Gebietes
an das Uberoértliche StralRennetz gegeben ist. Das Eisenbahn-Bundesamt hat mit Schreiben
vom 02.06.2022 den Planfeststellungsbeschluss fiir das Vorhaben ,Erneuerung EU Bilfingen®
erlassen. Gegenstand des Vorhabens ist im Wesentlichen die Erneuerung der Eisenbahnuber-
fuhrung (EU) tber die Kirchgrundstrae, wobei die lichte Weite und Hohe der Uberfiihrung ver-
groRert wird. 2023 wurde bereits mit den vorbereitenden Bauarbeiten begonnen.

Im Plangebiet sind iberwiegend Wiesen, teilweise mit Streuobstbestanden, vorhanden. Zentral
im Planungsgebiet liegt eine groRere Ackerflache, im Siiden des Planungsgebietes befindet
sich ein Feldgehdlz. Einzelne Gartenflachen und Hecken sind ebenfalls im Plangebiet vorhan-
den.
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4.2

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Die Gemeinde Kdmpfelbach gehért zur Region Nordschwarzwald.

Im Regionalplan Nordschwarzwald ist die Gemeinde Kampfelbach dem Verdichtungsraum zwi-
schen den Oberzentren Karls-ruhe und Pforzheim zugeordnet, beide Ortsteile der Gemeinde
Kampfelbach sind im Regionalplan als Siedlungsbereich festgelegt, in denen sich die Sied-
lungstatigkeit verstarkt vollziehen soll.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzugsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands
Kampfelbachtal schon seit langem als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Im Rahmen der Konkretisierung der ErschlielBungsplanung wurde als Reaktion auf die Topo-
grafie die StralRenplanung derart verandert, dass uber drei, fast hangparallel verlaufende Stra-
Ren insgesamt 6 Baureihen erschlossen werden. Auf diese Weise verringert sich die Hohen-
differenz innerhalb der neu zu bildenden Grundstiicke. Hierzu war es notwendig, den Geltungs-
bereich im Slden anzupassen und drei weitere Flurstiicke stdlich des Feldweges mit ca. 2.738
gm in den Geltungsbereich einzubeziehen. Diese Grundstlicke sind im rechtsgliltigen FNP
noch nicht enthalten Da diese Erweiterung in einer Tiefe von ca. 12-24 m die Bautiefe einer
Reihe jedoch nicht Ubersteigt wird dies in Abstimmung mit dem Regionalverband Nordschwarz-
wald als Ausformung gesehen — auch im Hinblick auf den angrenzenden regionalen Griinzugs.
Die Planung entspricht damit der ibergeordneten Planstufe.
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5 Stadtebauliches Konzept
Das vorgesehene stadtebauliche Konzept ist maligeblich gepragt von den Anknlpfpunkten an
das vorhandene StralRensystem und der vorherrschenden Topografie. Hinsichtlich der topogra-
fischen Situation waren zum einen die entstehenden Stralensteigungen selbst und zum ande-
ren die H6henlage der Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten. Daher wurden Weber-In-
genieure, Pforzheim bzgl. der ErschlieBungsplanung frihzeitig in die Planung eingebunden.

Im Ergebnis flhrt eine HaupterschlieBung (Planstrale A) von der Kirchgrundstral’e kommend
nach Osten zur EbbstralRe. Die Ebbstralie wird nach Stiden verlangert bzw. der dort vorhandene
Wirtschaftsweg entsprechend ausgebaut (Planstrae D). Von ihr zweigen 2 Stichstralen nach
Westen ab, an deren Ende jeweils ein Wendehammer vorgesehen ist. Die ErschlieBungsstra-
Ren folgen damit mit moderaten Steigungen der Hanglage. Die Bebauung staffelt sich von Su-
den nach Norden hangabwarts; die zwischen den Baureihen gelegenen Gartenbereiche sind
Ost- West ausgerichtet.
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Um eine Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes — gerade in der vorhandenen Hanglage
— zu sichern, sind am Gebietsrand und auch zwischen den Baureihen Pflanzflachen festgesetzt.
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Weiterhin bleibt die maximal zuldssige Grundflachenzahl, welche den Grad der Bebauung bzw.
Flachenversiegelung bestimmt mit 0,35 bzw. 0,5 unterhalb den Obergrenzen nach BauNVO, so
dass 50 % der jeweiligen Baugrundstiicke zu begriinen sind.

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets sind Grundstiicke fir Mehrfamilienhauser mit bis zu max.
10 Wohnungen vorgesehen: sie gruppieren sich um den geplanten Spielplatz und liegen in
Richtung des nahegelegenen Stadtbahnhaltepunktes. Im Ubrigen Bereich sind Doppel- und Ein-
zelhauser mit bis zu max. 2 Wohnungen — plus einer kleineren Einliegerwohnung — zulassig.

Das ErschlieBungssystem wird erganzt durch ein gesondertes Fullwegenetz, das Aufenthalts-
bereiche wie die zentral gelegene Griinflache des Spielplatzes oder auch kleinere Griinflachen
am Gebietsrand miteinander vernetzt.

Umweltbericht und Artenschutz

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP) wurde vom Buro Bioplan, Heidelberg im Juni
2022 fertig gestellt. 2023 wurde sie nochmals tberarbeitet und in einzelnen Punkten durch meh-
rere Begehungen Uberprift. Die aktualisierte SaP vom 23.08.2023 ist dem Bebauungsplan als
gesonderte Anlage beigeflugt. Als Gesamtfazit kommt sie zu folgendem Ergebnis:

FFH LRT 6510 Etwa die Hdlfte des Planungsgebietes wird durch ma-
gere Flachland-Mdhwiesen (FFH-LRT 6510) konstituiert.
Es werden geeignete MalBBnahmen zum Ausgleich vorge-
schlagen.

Besonders geschlitzte Arten Es konnten besonders geschiitzte Tagfalter festgestellt
werden. Der Ausgleich der mageren Flachland-Mdhwie-
sen dlirfte auch diesen Arten zu Gute kommen.

Orchideen Bei der Biotopkartierung der LUBW 2020 konnte die
Breitbldttrige Stendelwurz im siidlichen Planungsgebiet
nachgewiesen werden, bei einer Nachsuche 2023 jedoch
nicht mehr. Es werden MinimierungsmalSnahmen fiir die
Art definiert.

Holzkdfer Es konnten eine streng geschlitzte Art sowie drei beson-
ders geschiitzte Arten nach BNatSchG festgestellt wer-
den. MinimierungsmaBBnahmen im Sinne der Eingriffsre-
gelung wurden formuliert.

Reptilien Es konnten keine Reptilien nachgewiesen werden, Ver-
meidungsmaBnahmen werden dennoch aufgezeigt.

Brutvégel Mit 32 nachgewiesenen Vogelarten zeigen sich das Un-
tersuchungsgebiet und seine Umgebung hinsichtlich der
Artenzahl als durchschnittlich. Es konnten Brutstdtten
streng geschiitzter Arten und von Arten der Roten Liste
im Gebiet selbst und seiner unmittelbaren Umgebung
festgestellt werden. Es werden MaBnahmen vorgeschla-
gen, um artenschutzrechtliche Probleme zu minimieren.

Fledermduse Es konnten zwei Fledermausarten nachgewiesen werden,
die das Gebiet iliberwiegend als Jagd- und Transfergebiet
nutzen. Quartiere in Bestandsgebduden und den Bdu-
men sind nicht auszuschlieBen, daher werden entspre-
chende MaBnahmenvorschldge gemacht.
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6.2

6.3

Artenschutzrechtliche Beurteilung Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3L V. m.
Abs. 5 BNatSchG (Tétung, erhebliche Stérung/Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdt-
ten) werden unter Beachtung entsprechender Mal3nah-
men nicht ausgelést.

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung sind auch in den nachfol-
gend ausgearbeiteten Umweltbericht eingeflossen. Die in der saP und im formulierten Manah-
men und Hinweise zum Artenschutz wurden in den Bebauungsplan tibernommen (Teil A / pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 12.6 und Teil D Hinweise, Ziffer 6).

Im Bereich des gesetzlich geschitzten Biotops (Feldgehdlz) im sudlichen Plangebiet sind bei
der Kartierung der LUBW von 2020 wenige Exemplare der besonders geschutzten Breitblattri-
gen Stendelwurz gelistet. Sowohl bei zwei Begehungen 2023 und nochmaligen zwei Begehun-
gen 2024 konnte die Stendelwurz jedoch nicht festgestellt werden. Es sind daher keine Ersatz-
oder Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Die erfolgte Nachsuche zur Breitblattrigen Stendelwurz wurde vom Bliro Bioplan nochmals in
einer gesonderten Fachbeitrag vom 07.10.2024 dokumentiert: dieser ist dem Bebauungsplan
erganzend zur SaP als gesonderte Anlage beigeflugt.

Umweltbericht

Im Juni 2022 wurde vom Biro Bioplan, Heidelberg der Umweltbericht und Grinordnungsplan
inkl. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan ,Bell* vorgelegt. Zunachst wurde
der Umweltbericht 2023/2024 nochmals Uberarbeitet und in einigen Punkten erganzt.
Schliellich ergab sich durch veranderte Vorgaben zum Ausgleich des geschitzten Streuobst-
bestandes und veranderte Flachenverfligbarkeiten nochmals die Notwendigkeit, den Umwelt-
bericht bzgl. der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zu Uberarbeiten und zusatzliche externe Aus-
gleichsflachen zu erganzen.

Der Uberarbeitete, aktuelle Umweltbericht vom 17.12.2024 ist als gesonderter Bestandteil der
Begriindung dem Bebauungsplan beigefligt.

Die im Umweltbericht erlauterten MaRnahmen- und Festsetzungsvorschldge werden in die
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans Gbernommen:

a) in die planungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 12

- Festsetzungen zu Pflanzpflichten im Plangebiet

- Festsetzungen zu plangebietsinternen AusgleichsmalRnahmen

b) in die Hinweise Ziffer 5 + 6

- externe Ausgleichsmalinahmen

- MaBnahmen und Hinweise zum Artenschutz

Mit den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen kann das durch die Umsetzung des Vorhabens
entstehende Kompensationsdefizit vollstdndig ausgeglichen werden.

Geschiitzte Biotope und Geschiitzter Streuobstbestand

Fur die Baufeldraumung ist die Rodung des Biotopes ,Feldgehdélz im Gewann Bell westlich Bil-
fingen“ notwendig und die im Plangebiet vorhandenen FFH-Mahwiesen werden zerstort. Seit
01.03.2022 gehdren die blitenreichen Mahwiesen auch zu den geschutzten Biotopen nach § 30
BNatschG.
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Gemal § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung geschitzter Biotope flihren kdnnen, verboten. Nach § 30 (3)
BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen wer-
den, wenn die Beeintréachtigungen ausgeglichen werden kénnen. i. d. R. sind die Biotopfunktio-
nen gleichartig und gleichwertig auszugleichen.

Weiterhin befindet sich innerhalb des 6stlichen Plangebietes auf den Flursticken 1145 und
1148 ein ca. 3.772 m? grol3er Streuobstbestand, der nach § 33a NSchG als geschutzter Streu-
obstbestand einzustufen ist. Eine Umwandlung des geschiitzten Streuobstbestandes ist nach §
33a NSchG nur mit Genehmigung zulassig und ist auszugleichen.

Ein Antrag auf Zulassung einer Ausnahme flr Eingriffe in Geschltzte Biotope und einen Ge-
schitzten Streuobstbestand wurde vom Biiro Bioplan bereits im Herbst 2023 ausgearbeitet und
von der Gemeinde Kampfelbach im Landratsamt Enzkreis / Untere Naturschutzbehérde einge-
reicht. Im Sommer 2024 wurden die Vorgaben zum Ausgleich und zur Begriindung des Aus-
nahmeantrags von Seiten des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg weiter konkretisiert, so
dass der Ausnahmeantrag und die Ausgleichsmalinahmen entsprechend erganzt wurden.

Die fir die Geschitzten Biotope und den Geschiitzten Streuobstbestand geplanten Ausgleichs-
flachen und -maflinahmen sind im Umweltbericht (Stand 17.12.2024) enthalten und wurden in
die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

Der Antrag auf Zulassung einer Ausnahme fur Eingriffe in Geschltzte Biotope und einen Ge-
schitzten Streuobstbestand stellt ein eigenstandiges, gesondertes Verfahren dar, das bei der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) beantragt und von dieser durchgefiihrt wird. Der Antrag zur
Ausnahmegenehmigung lauft derzeit parallel zum Bebauungsplanverfahren. Der Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan kann jedoch erst nach Vorliegen der Ausnahmegenehmigung ge-
fasst werden.

Geplante VerkehrserschlieBung und Verkehrstechnische Untersuchung

Geplante VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird von der Kirchgrundstra’e aus Uber einen neu zu gestaltenden Anschluss
und Uber die Ebbstrale erschlossen. Weber-Ingenieure, Pforzheim wurden bzgl. der Erschlie-
Rungsplanung frihzeitig in die Planung eingebunden.

Die Erschlieffungsplanung sieht Fahrbahnbreiten von 6,0 m vor; entlang der HaupterschlieBung
/ Planstraen A + D ist zudem ein einseitiger Gehweg mit 1,50 m Breite geplant.

Fir die beiden Stichstralen (Planstral’en B+C) wird kein gesonderter Gehweg vorgesehen: die
Verkehrsflache wird hier gemischt genutzt. Die westlichen und nérdlichen Achsen der Wende-
anlagen haben eine Lange von mindestens 11,5 m: das ist fir ein Wendemandver eines drei-
achsigen Miullfahrzeuges ausreichend.

Im Kurvenbereich am Ende der Kirchgrundstral3e, in der Zufahrt in das neue Wohngebiet, wird
die Fahrbahn aufgrund der dortigen Steigung in Kombination mit der Kurve, die Fahrbahn auf 7
m verbreitert. Auch der Gehweg ist in diesem Bereich mit 2,0 m breiter als im weiteren Verlauf
der Planstralle A.

In diesem Bereich liegt direkt angrenzend an das Plangebiet eine kleine denkmalgeschutzte
Kapelle. Im Zuge der Erschliefung wird die eigentliche Kapelle nicht tangiert. Zur Ausbildung
der notwendigen Stralenradien, Abfangungen und eines zusatzlichen Gehwegs, muss die vor-
gelagerte Steinmauer sowie der vorhandene Treppenaufgang an der Kirchgrundstrafle zuriick-
gebaut werden. Es wird eine neue Zuwegung zur Kapelle von Sidwesten hergestellt, die mit
dem Landesdenkmalamt abgestimmt wurde.

Insgesamt sind 37 o6ffentliche Stellplatze geplant. 14 Stellplatze sind als Parallelparkplatze ver-
teilt in den Planstralten A, B und C angeordnet. Die Mehrzahl der Stellplatze konzentriert sich
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7.2

im Osten entlang der verlangerten Ebbstralle. Hier befinden sich auch die angedachten Mehr-
familienhauser, zudem soll mit dem Parkplatzangebot auch der Besucherverkehr aus den Stich-
stralRen mdglichst herausgehalten werden.

Das ErschlieBungssystem wird erganzt durch ein gesondertes Fulwegenetz, das Aufenthalts-
bereiche wie die zentral gelegene Griinflache des Spielplatzes oder auch kleinere Griinflachen
am Gebietsrand miteinander vernetzt. Der Kinderspielplatz soll an der im zeichnerischen Teil
vorgesehenen Flache an zentraler Stelle im Quartier errichtet werden.

Verkehrsuntersuchung

Die Auswirkungen des Neubaugebietes auf die umgebenden Strallen wurde vom Ingenieurbiiro
Koehler & Leutwein zunachst 2020 untersucht und in einer Verkehrsuntersuchung vom
14.01.2021 dargelegt. Aufgrund veranderter Plangrundlagen wurde die verkehrstechnische Un-
tersuchung im Herbst 2023/Friihjahr 2024 fortgeschrieben.

Hierbei wurde in der Verkehrsuntersuchung angemerkt, dass eine verkehrliche Optimierung der
Fihrung von FulRgangern und Radfahrern im Zuge der Ebbstrae und Kirchgrundstraflte im
Weiteren als erforderlich angesehen werden.

Die Moglichkeiten der verkehrlichen Anbindungen im Bestand zur Verbesserung der Ful’gan-
gerfuhrung sind durch die bestehenden Gegebenheiten eingeschrankt. In Berticksichtigung der
Anmerkung und wahrend der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachter Bedenken er-
folgte zwischenzeitlich jedoch durch Weber Ingenieure, Pforzheim die Erstellung von Entwurfs-
planungen als Losungsvorschlage zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung in Abstim-
mung mit dem Ingenieurbiiro Koehler & Leutwein und der Verkehrsbehdrde Pforzheim:

Darin wird vorgeschlagen, im Zuge der bestehenden Ebbstralle ein absolutes Halteverbot vor-
zusehen sowie im Auf3enradius entlang der bestehenden Bebauung ein Gehwegbereich abzu-
markieren und durch reflektierende Markierungsnagel abzugrenzen. Die im Plangebiet entlang
der Planstralle D vorgesehenen offentliche Parkstéande konnen als Ersatz fir die im Bereich der
Ebbstrale genutzten Fahrbahnflachen dienen. Auf die Verbreiterung der Bahnunterfliihrung
EbbstralRe sollte in der weiteren Zukunft hingewirkt werden. In diesem Bereich ist auch noch
auf den entlang der Bahnstrecke flihrenden Fuldweg hinzuweisen, der eine gesicherte Verbin-
dung von der Ebbstralle zur KirchgrundstralRe und der dortigen, verbreiterten Bahnunterfihrung
herstellt.

Im Zuge der KirchgrundstraRe wird ebenfalls vorgeschlagen, durch Aufmarkierung von Geh-
wegbereichen entsprechend der Planung von Weber Ingenieure eine durchgangige gesicherte
und barrierefreie Fulgangerfihrung herzustellen und so die Liicke in der bestehenden Geh-
wegflihrung auf der Stdseite der Kirchgrundstralle im Bereich des Fist.Nr. 1171 zu schliefden.
Im Zuge der neuen Bahnunterfiihrung in der Kirchengrundstrafie soll nach den Planungen der
Bahn ein Gehwegbereich auf der Siidseite mit einer noch ausreichenden Breite von 1,0-1,5m
inklusive Schrammbord hergestellt werden.

Da es sich bei den vorab vorgesehenen Malinahmen um verkehrsrechtliche Anordnungen und
Markierungen handelt, werden die betreffenden Bereiche nicht in den Bebauungsplan einbezo-
gen. In Bericksichtigung der vorab dargestellten Losungsvorschlage und Abstimmungen hat
das Biro Koehler+Leutwein im Dezember 2024 die Verkehrsuntersuchung fortgeschrieben und
damit die Verkehrsuntersuchung von Mai 2024 ersetzt.

Die aktuelle Verkehrsuntersuchung vom 18.12.2024 ist dem Bebauungsplan als gesonderte
Anlage beigefugt. Zusammenfassend kommt sie zu folgendem Ergebnis:
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Die Gemeinde Kémpfelbach plant die Realisierung des ca. 3,7 ha grol3en Bebauungsplange-
bietes ,Bell“ im Ortsteil Billfingen. Die ErschlieBung soll dabei (iber die Kirchgrundstralle sowie
Uiber die Ebbstral3e erfolgen.

Auf Basis von Verkehrszdhlungen des Knotenpunktes L 570 (Hauptstral3e) / Kirchgrundstral3e
/ Goethestralle aus dem Jahr 2019 und (liber Analogiebetrachtungen auf den Knotenpunkt L
570 Hauptstralle / Ebbstrale / Brunnenstral3e wurden Verkehrszahlen als Analysebelastung
ermittelt. Es zeigt sich, dass die L 570 HauptstraBe mit maximal ca. 11.350 Kfz/24h belastet ist.
Die Ebbstral3e ist mit ca. 100 Kfz/24h und die Kirchgrundstral3e mit ca. 1.120 Kfz/24h jeweils
im Querschnitt belastet.

Die Verkehrserzeugung aus dem Neubaugebiet wurde mit ca. 430 Kfz/24h jeweils im Quell- und
Zielverkehr nach VerBau, Dr. Bosserhoff abgeschétzt. Das zuklinftige Verkehrsaufkommen
wurde einer mittelfristigen Prognosebelastung Uberlagert.

Die Leistungsféhigkeitsbeurteilung ergab, dass an den untersuchten Anschlusskonten eine aus-
reichende Leistungsféhigkeit, trotz der Mehrbelastung aus dem Neubaugebiet, vorliegt.

Es verteilen sich zukiinftig jeweils ca. 220 zusétzliche Kfz/24 h jeweils im Ziel- und Quellverkehr
auf die Kirchgrundstral3e und die Ebbstral3e. Aus verkehrlicher Sicht kbnnen beide Stral3en die
zusétzlichen Belastungen auf Grundlage der RASt-06 bei einer Einstufung als Wohnstral3e mit
Charakterisierung ErschlieBungsfunktion aufnehmen.

Durch ergénzend verkehrsrechtliche MalBnhahmen, wie die Anordnung von Halteverboten, Ab-
markierungen von Gehwegen oder Beschrédnkung der zuldssigen Hdchstgeschwindigkeiten,
kdénnen in Abstimmung mit der Verkehrsbehérde Unzuldnglichkeiten in der Ebbstral8e und Kir-
chengrundstrale minimiert werden.

8 Schalltechnische Untersuchung

Die Larmeinwirkung durch Schienen- und Stralenverkehrslarm auf die geplante Bebauung im
Plangebiet und die Auswirkung der zusatzliche Verkehrserzeugung des Plangebietes auf das
Umfeld wurde vom Biro Koehler & Leutwein, Karlsruhe zunachst in der Schalltechnischen Un-
tersuchung von Dezember 2020 untersucht. Auch das Glockenlauten der angrenzenden Kirche
,Heilige Dreieinigkeit’ wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung betrachtet. Auf
Grundlage eines neuen Bebauungsplanentwurfes, der daraus neu resultierenden Verkehrsun-
tersuchung und geénderter Berechnungsvorschriften wurde die schalltechnische Untersuchung
im Herbst 2023 / Friihjahr 2024 fortgeschrieben. Die aktuelle schalltechnische Untersuchung
vom 12.06.2024 ist dem Bebauungsplan als gesonderte Anlage beigefigt.

Zusammenfassend kommt sie zu folgendem Ergebnis:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Bell“ in Kémpfelbach im Ortsteil Bilfingen wurde
unter Beriicksichtigung des Stral3en- und Schienenverkehrslédrms eine schalltechnische Unter-
suchung aufgestellt. Die zu erwartenden Larmemissionen und —immissionen wurden entspre-
chend geltenden Richtlinien berechnet und nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und
der 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) beurteilt.

Durch Verkehrslarm ergeben sich im Plangebiet geringe bis mallige Larmbelastungen. Dabei
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete im Plangebiet im
Tageszeitraum Uberwiegend eingehalten, jedoch vor allem Nachtzeitraum in der Gstlichen
Hélfte des Plangebiet liberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV fiir allgemei-
nes Wohngebiet werden nachts an den im éstlichen und nordéstlichen Randbereich liegenden
Gebéudefassaden ebenfalls (berschritten. Aufgrund der Ldrmbelastungen sind in diesem Teil-
bereich fiir Aufenthaltsrdume SchallschutzmalBnahmen in Form von entsprechend gedémmten
AulBenbauteilen nach DIN 4109 festzusetzen, da aktive Schallschutzmalnahmen aufgrund der
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Geringfiigigkeit der Uberschreitungen und der stédtebaulichen Situation nicht angemessen er-
scheinen.

Durch die zukiinftige Verkehrserzeugung ergibt sich im umgebenden StralBennetz keine mal3-
gebliche Erhéhung der Lérmbelastung um bis zu aufgerundet 3 dB(A), bei gleichzeitigem Uber-
schreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Bereich der bestehenden Wohnbe-
bauung. Es ergeben sich an einzelnen Fassaden Erhéhungen von bereits hochbelasteten Ge-
béudefassaden mit Belastungen (ber 70 dB(A) im Tageszeitraum oder 60 dB(A) im Nachtzeit-
raum als Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung. Aufgrund der Geringfligigkeit der Erhéhungen
sowie der Tatsache, dass diese nur an einzelnen Gebédudefronten auftreten, besteht die Még-
lichkeit, diese im Bebauungsplanverfahren gegeniiber dem stddtebaulichen Nutzen abzuwaé-
gen.

Beziiglich des Glockenldutens der Kirche Heilige Dreieinigkeit ergeben sich keine unzumutba-
ren Ladrmbelastungen, da das Glockenschlagen nur aus sakralen Griinden zu Gebetszeiten und
Gottesdiensten stattfindet und dies unter dem Gesichtspunkt der freien Religionsausibung und
dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme als eine zumutbare Einwirkung hinzunehmen
ist.

Bei Festsetzung der vorgeschlagenen LdrmschutzmalBnahmen stehen dem Vorhaben aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken entgegen.

Die in der schalltechnischen Untersuchung (Ziffer 5.3) vorgeschlagenen passiven Schallschutz-
mafinahmen wurden in den textlichen, planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 11 fest-
gesetzt. Die Larmpegelbereiche Il und Il gemaf Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung
wurden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich dargestellt: fiir die ostliche
Halfte des Plangebiets ergibt sich Uberwiegend der Larmpegelbereich Il, fir die Gebaude in der
nordostlichen Ecke der La&rmpegelbereich lIl.

Stadtebauliche Abwagung zum Larmschutz

Nach § 1 der 16. BImSchV ist eine Anderung wesentlich,

a) wenn eine Stralke um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fir den Kraftfahr-
zeugverkehr erweitert wird oder

b) durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu andern-
den Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarm um mindestens 3 dB(A) oder auf mindes-
tens 70 dB(A) am Tag oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhéht wird.

Bei wesentlichen Anderungen besteht eine erhéhte Abwagungsrelevanz im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens:

Der unter a) genannte Fall ist fur die vorliegende Planung nicht zutreffend.

Ebenso trifft der unter b) genannte Punkt insofern nicht zu, da durch die Planung verursachte
Anderungen der Larmpegel unter 3 dB(A) bleiben.

Im Weiteren ist der unter b) genannte Fall fir den Bestand im Nahbereich von Bahnstrecke und
L 570 genauer zu betrachten:

Hier ergibt sich flr den Tageszeitraum im Nullfall an einem Punkt bereits eine Belastung von
70,8 dB(A), die sich im Planfall auf 71,0 dB(A) erhoht.

Auch im Nachtzeitraum zeigt sich im Nahbereich von Bahnstrecke und L 570 an mehreren
Punkten bereits im Nullfall eine Belastung von uber 60 db(A) mit Pegelwerten von 61,2 db(A)
bis 67,6 dB(A). Im Planfall erhdhen sich diese um 0,1 bis 0,2 dB(A).

Zusammenfassend lasst sich damit festhalten, dass sich eine Erhéhung von Belastungen von
70 dB(A) im Tageszeitraum oder 60 dB(A) im Nachtzeitraum nur in sehr geringem Umfang (0,1
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bis 0,2 dB(A)) und damit in keinem Fall wahrnehmbar und nur fiir die Fassaden im Nahbereich
der Bahnstrecke in der Ebbstrafl3e und der Kirchgrundstral3e ergibt.

Die vorab genannten Werte und Bewertungen sind aus den Erlauterungen der schalltechni-
schen Untersuchungen und ihren Anlagen 4.1 und 4.2 mit den Fassadenpegeln Nullfall (Be-
stand) und Planfall (mit neuem Wohngebiet) jeweils d/n (Pegel Tages- und Nachtzeitraum) so-
wie Anlage 4.3 (Differenzenbelastung zwischen Planfall und Nullfall fir den Nachtzeitraum) er-
sichtlich.

Hier ist auch darauf hinzuweisen, dass die von der DB angekiindigten Larmsanierungsmalf3nah-
men entlang der Bahnstrecke Karlsruhe — Pforzheim, wie auch bei der Burgerinformationssit-
zung am 25.09.2024 in Kampfelbach vorgestellt, zu einer deutlichen Reduktion der Larmbelas-
tung innerhalb des Plangebietes fuhren wird.

Gleichzeitig gibt es gute Grinde fir die geplante Entwicklung des Wohngebietes Bell:

Das Wohnbaugebiet Bell ist schon seit langem im Flachennutzungsplan als Planung enthalten.
Mit seiner Lage in unmittelbarer Nahe des Stadtbahnhaltepunktes ist dieser Standort sehr gut
fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung geeignet. Auch der Ortskern mit seinen Infrastruktur-
einrichtungen ist auf der gegenlberliegenden Seite der L 570 / HauptstralRe nahe gelegen.

Im Regionalplan Nordschwarzwald ist die Gemeinde Kdmpfelbach dem Verdichtungsraum zwi-
schen den Oberzentren Karlsruhe und Pforzheim zugeordnet, beide Ortsteile der Gemeinde
Kampfelbach sind im Regionalplan als Siedlungsbereich ausgewiesen, in denen sich die Sied-
lungstatigkeit verstarkt vollziehen soll.

Wie in der gesamten Raumschaft Karlsruhe / Pforzheim ist auch in der Gemeinde Kampfelbach
eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu verzeichnen — insbesondere im Ortsteil
Bilfingen, in dem schon seit langerem kein groReres Wohnbaugebiet mehr erschlossen wurde.
Alternative Entwicklungsreserven aus dem Flachennutzungsplan sind in Bilfingen nicht vorhan-
den.

In Abwagung der hohen stadtebaulichen Eignung des Standortes ,Bell’ sowie der notwendigen
Schaffung eines Wohnraumangebotes sind die Belange des Larmschutzes gerade auch hin-
sichtlich der sehr geringen, nicht wahrnehmbaren Erhéhungen gegeniiber der Bestandssitua-
tion im Nahbereich von Bahnstrecke und L 570 hinnehmbar.

Auch vor dem Hintergrund der anstehenden Larmsanierung durch die DB AG wurde zugunsten
der stadtebaulichen Entwicklung und zur Sicherung des Wohnstandortes entschieden.

9 Ver- und Entsorgung
Das Baugebiet ,Bell* wird an die bestehenden Leitungen fur Frischwasser und Elektrizitat in der
Kirchgrundstraflte angebunden.

Eine Gasversorgung ist fur das Baugebiet ,Bell* nicht vorgesehen. Bendtigte Heizwarme wird
Uber den Einsatz von regenerativen Energien oder Bautechniken erzeugt.

Entsprechend wasserrechtlicher Vorgaben fir NeuerschlieRungen wurde im Vorfeld gepruft, ob
die Entwasserung des Neubaugebietes ,Bell“ im Trennsystem mit Kanal bis zum ,Kampfelbach®
moglich ware.

Im Ergebnis schied diese Variante aus, da sie aufgrund des Abstandes und der Héhenverhalt-
nisse technisch und wirtschaftlich nur schwer umsetzbar ware. Auch die Moglichkeit einer Ver-
sickerung wurde untersucht, welche jedoch an den vorherrschenden Bodenverhaltnissen schei-
terte. Hinzu kommt, dass bei Hoéhendifferenzen von bis zu 4 m zwischen den einzelnen Bauzei-
len, der Oberlieger - im Falle einer Versickerung - den Unterlieger vernassen wirde. Vor diesem
Hintergrund soll die zukinftige Entwasserung des Gebietes im Mischsystem erfolgen.
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Voraussetzung hierfir ist, dass die die hydraulische Belastung des Bestandsnetzes nicht Gber
die Belastung im aktuellen, unbebauten Zustand hinausgeht. Dies ware bei einem Abfluss aus
dem Gebiet in Hohe von ca. 50 I/s der Fall.

Zur Entlastung der Bestandskanalisation ist daher ein Rickhalteraum vorzusehen. Bei der der-
zeitigen Anzahl an Grundstlicken ist ein Rickhaltevolumen von 135 m?® notwendig. Bei einer
Ruckhaltung auf den privaten Grundstiicken waren bei den geplanten Grundsticksgréfen Zis-
ternen mit ca. 5,5 m*® Stauraum erforderlich. Da dieses Volumen zeitverzégert ablaufen musste,
verursacht diese Variante der Stauraumherstellung auf den Privatgrundstiicken einen viel zu
tief liegenden Kanal, der die ErschlieBung unwirtschaftlich machen wirde. Auflerdem unterlie-
gen die privaten Zisternen keiner Kontrolle, so dass der ordnungsgemafie Betrieb kaum gepruft
werden kann. Vor diesem Hintergrund bevorzugte die Gemeinde Kampfelbach die Herstellung
eines o6ffentlichen Rickhalteraums. Auch deshalb, weil fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen ein
weiterer Rickhalteraum von ca. 65 m?® bereitgestellt werden muss.

Der Rickhalteraum (unterirdisches Rundbecken mir Rihrwerk zur Durchmischung des Inhalts)
soll am Gelandetiefpunkt sudlich der Kapelle installiert werden. Von hier aus erfolgt eine ge-
drosselte Ableitung in den vorhandenen Mischwasserkanal im Bereich der Kirchgrundstralle.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine Klima-
schutzklausel (§ 1 (5) Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt. Die Klima-
schutzklausel erweitert die Festsetzungsmdglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung erneuer-
barer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung, fuhrt Sonderregelungen fur die Windenergie-
nutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Photovoltaikanlagen an oder auf Ge-
baduden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdricklich abwagungsrelevante
Belange in der Bauleitung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung
gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungs-
pflicht wird dadurch also nicht ausgelést.

In der vorliegenden Plankonzeption wurde die lokalklimatische Situation berlcksichtigt um die
Versiegelung und Aufheizung des Gebiets so gering wie mdglich zu halten, sowie ein durch-
grintes Wohngebiet zu gestalten:

Aufgrund Ausrichtung, Lage und Hanglage des Plangebiets und dem Grundstiickszuschnitt im
Zusammenspiel mit der Stralenplanung am Hang kdnnen die Gebdude im Plangebiet zwar
nicht in reiner Nord-Sud-Orientierung ausgerichtet werden, wohl aber mit einer Abweichung, die
immer noch eine effiziente Nutzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien ermog-
licht (die technischen Anlagen haben heute einen hohen Ausnutzungsgrad, bei der die Him-
melsrichtung eine weitaus geringere Rolle spielt als friher). Der Einsatz regenerativer Energien
im Baugebiet ist so auf vielfaltige Art und Weise maoglich - in Abhangigkeit vom privaten Enga-
gement der Eigentimer/innen.

Durch die Anordnung der Gebaude innerhalb der Baufenster und dem vorgegebenen begrenz-
ten Versiegelungsgrad (GRZ Il) von 0,5 ist ein angemessener Grunflachenanteil gesichert, was
sich positiv auf das Kleinklima auswirkt. Dartber hinaus wird durch die Festsetzung von Dach-
begriinung fir Flach- und Pultdacher bis 10°, Fassadenbegrinung und dem Untersagen von
Schottergéarten ein weiterer Beitrag zur Begunstigung des Kleinklimas geleistet.

Niederschlagswasser von Privatgrundstiicken sollen durch individuelle RiickhaltemalRnah-
men wie versickerungsoffene Beldge auf Stellplatzen, Privatwegen und Millplatzen zumindest
teilweise auf dem eigenen Grundstiick verbleiben. Regenwasser zur Gartenbewasserung soll
in von der GrundstlicksgroRe abhangigen Zisternen auf jedem Privatgrundstiick gesammelt
werden. Darlber hinaus anfallendes Niederschlagswasser von privaten Grundsticksflachen
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wird in einer zentralen Anlage gesammelt und verzogert an den Kanal in der Kirchgrundstralie
abgegeben, so dass eine Uberlastung des Kanalnetzes nicht besteht.

Niederschlagswasser von o6ffentlichen Verkehrsflachen sollen zentral auf der im Plan vor-
gesehenen Versorgungsflache zuriickgehalten und verzdgert an den Kanal in der Kirchgrund-
stralRe abgegeben, so dass eine Uberlastung des Kanalnetzes nicht besteht. Offentliche Stell-
platze sollen versickerungsoffen hergestellt werden. Somit wird insgesamt ein Beitrag dazu ge-
leistet, dass schwach belastetes Niederschlagswasser im natirlichen Kreislauf verbleibt.

Mit den vorgeschriebenen Zisternen zum Sammeln von Regenwasser zur Gartenbewasserung
wird der Wasserhaushalt entlastet.

Gemal der ErschlieBungsplanung der Weber-Ingenieure sind im Zusammenhang mit den We-
gen am sudoéstlichen und siidwestlichen Gebietsrand Entwadsserungsmulden zur Ablei-
tung des Aullengebietswassers vorgesehen, die auch in die Planzeichnung des Bebauungs-
plans tbernommen wurden. Dies bericksichtigt die durch den Klimawandel immer haufiger auf-
tretenden Starkregenereignisse und schitzt die kiinftige Bebauung vor Schaden.

Photovoltaik auf Dachern von Wohngebauden ist ab 1. Mai 2022 in § 8a Klimaschutzgesetz
Baden-Wirttemberg verpflichtend vorgesehen, insofern werden hier keine besonderen Rege-
lungen getroffen.

Das Gebiet wird nicht an die zentrale Gasversorgung angeschlossen, so dass die erforderliche
Heizenergie aus regenerativen Energien oder Bautechniken erzeugt wird.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur S-Bahn-Haltepunkt Bilfingen. Daher wurde in
nahegelegenen Teilbereichen Bauplatze fir Mehrfamilienhdusern vorgesehen.

Die Dichte der vorgesehenen Bebauung beriicksichtigt, dass bei der Hanglage eine ausrei-
chende Belichtung und Besonnung der darunterliegenden Zeile mdglich ist.

Die festgesetzten Mallnahmen zum Klimaschutz entsprechen den vom Gemeinderat im De-
zember 2021 beschlossen Klimaschutz-Zielen aus dem Gemeindeentwicklungskonzept.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Neubauflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
Da der Schwerpunkt eindeutig auf der Wohnnutzung liegen soll und um Konflikten mit der um-
gebenden und der geplanten Wohnnutzung vorzubeugen (Zu- und Abfahrten, mogliche be-
triebsbedingte Larm- und Geruchsbelastung ggdfls. auch zu Nachtstunden und an Wochenen-
den) werden die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Die nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden ausgeschlossen, weil kirchliche
und kulturelle Einrichtungen an anderer Stelle innerhalb der zentralen Ortslage bevorzugt an-
zusiedeln sind und fur Anlagen mit sozialem, gesundheitlichem und sportlichem Hintergrund in
dem vorliegenden, kleinflachigen Plangebiet weder ein Bedarf noch eine angemessene Ent-
wicklungschance zu erkennen ist. Aufgrund der fehlenden Standortvoraussetzungen werden
auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen (§ 4 (3) Nrn. 1 und 3 - 5 BauNVO).
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Im Plangebiet sind somit zuldssig: Wohngebaude, nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausnahme. Der Gebietscharakter eines allgemei-
nen Wohngebiets ist aufgrund der zuldssigen Nutzungspalette hinreichend gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die
Wandhéhen WH1 und WH 2 sowie die Gebdudehdhe GH gemal Eintrag im zeichnerischen
Teil.

Die GRZ entspricht der geplanten Bauweise, den vorgesehenen Grundstiicksgrofien sowie der
geplanten Verkehrs-, Erschliefungs- und Freiflachenstruktur. Es handelt sich dabei um einen
Maximalwert, dessen Ausnutzung durch Uberbaubare Flachen begrenzt werden kann.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen solcher Anlagen bis zu 50 % Uberschrit-
ten werden, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0.8. Die zulassige Uberschreitung wird auf
0.5 festgesetzt, um die Versiegelung weiterer Grundstiicksanteile auszuschlie®en. Dieser Re-
chenansatz wurde auch bei der Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen angesetzt.

GH 10.50 max.

WH2 8.50 max.

WH1 6.50 max. Flachdach 16.50 max. M
BZH BZH BvZH
-
[ /gﬁm/ I )M/ I
| | |
| | |
. ) 11 -ohne Staffelg. ] -ofine Staffelg.
-Hg8Seh. ohne Staffelg. mtFD | it SD od. vers. PDmax. 40° _ __ | — mitPDmax.10° ___ _______ |
GH 10.50 max.
WH2 8.50 max. WH2 8.50 max.
L 1
WH1 6.50 max. _ ‘WH1 6.50 max. _
@)
BZH BZH
A 4 A 4
I I
Il-gesch. mit S 7 | ll-gesch. mit S . !
mit PD max 10° ! mit dach |
—Staffelgeschoss nur als FD oder PD _, ——Staffelgeschoss nur als FD oder PD

Uber die Hohenfestsetzungen und die Bezugshéhe wird die Einpassung der geplanten Bebau-
ung in den umgebenden Gebaudebestand und die angrenzende Landschaft gesichert.

Bei der unter Ziffer 2 der planungsrechtlichen Festsetzungen dargestellten Skizze handelt es
sich um eine beispielhafte Darstellung, welche Wand- und Gebaudehdhen in Verbindung mit
den gem. ortl. Bauvorschrift zulassigen Dachformen im Baugebiet moglich sind:

Um zu groRe gestalterische Unterschiede bei Doppelhdusern zu vermeiden, wird fir Doppel-
hauser eine Wandhdhe von 6.50 m verbindlich festgesetzt (nicht als Maximum). Zur Flexibili-
sierung sind Unterschreitungen der Wandhdéhe und Verwendung anderer Dachformen
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(innerhalb der Vorgaben aus Schablone Teilbereich C) dann zuldssig, wenn dieselbe Wand-
héhe fur beide Doppelhaushalften mittels Baulast gesichert ist.

Staffelgeschosse missen zur Talseite mindestens 3.00 m und allen anderen Seiten mind. 0.30
m gegenuber der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen, um im stark
geneigten Gelande vertragliche Kubaturen zu erreichen und damit die Verschattung benach-
barter — besonders tieferliegender - Grundstlcke und Gebdude zu verringern.

Zur Klarstellung wird weiterhin definiert, dass ein Pultdach hat im Sinne der planungsrechtlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplans sowohl eine Wandhéhe
(Traufbereich, tieferliegend) als auch eine Gebaudehdhe (Firstbereich, hdherliegend) hat.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gem. § 19 (4) BauNVO die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen inkl. ihrer Zufahrten, von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen.

Bauweise, Gebaudestellung und Firstrichtung
Im Baugebiet sind die Bauweise und die Stellung baulicher Anlagen gem. Eintrag im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

Die Errichtung von Doppelhaushélften im Teilbereich C ist nur zulassig, wenn der Grenzanbau
der zweiten Doppelhaushalfte durch Eintragung einer Baulast gesichert ist. Mit dieser Festset-
zung sollen ,freistehende® Giebelwande ohne Anbau des benachbarten Gebaudes verhindert
werden.

Die festgesetzten Firstrichtungen fir Hauptdacher tragen der Hanglage des Baugebiets Rech-
nung und dienen der Vermeidung hoher Giebelwande zugunsten der Besonnung und der Be-
lichtung tieferliegender Gebaude.

Garagen / Carports, Stellplatze, Tiefgaragen, Fahrradgaragen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Tiefgaragen ist aufgrund des erhdhten Stellplatzbedarfs des Geschoss-
wohnungsbaus in Teilbereich B (Geschosswohnungsbau) erforderlich. Dort diirfen Tiefgaragen
im gesamten Grundstlicksbereich errichtet werden, wobei zu 6ffentlichen Verkehrswegen ein
Mindestabstand von 5.00 m einzuhalten ist (Begriinung etc.).

Um verkehrsgefahrdende Sichtbehinderungen zu vermeiden, die durch Garagen und Carports
entstehen kdnnen, welche zu nahe an der vorderen Grundstiicksgrenze errichtet werden und
um Stellplatze vor den Garagen/Carports zu ermdglichen, ist ein Abstand von mindestens
5.00 m zur stralBenseitigen Grundstiicksgrenze einzuhalten. Hierdurch kann vor jeder Garage
noch ein offener Stellplatz angeordnet werden.

Mit Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen sowie erforderliche Zu-
gange und Zufahrten — ist zur Vermeidung verkehrsgefahrdender Sichtbehinderungen und aus
stadtebaulich-gestalterischen Griinden zu vorderen Grundstlcksgrenzen ein Mindestabstand
von 3.00 m einzuhalten. Zur Begrenzung des Versiegelungsgrads ist je Baugrundstick nur 1
Nebengebaude (= Nebenanlage in Form eines Gebaudes) mit einem Volumen von max. 20 m?
zulassig.
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Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Im Hinblick auf die Wohnruhe innerhalb des Neubaugebiets und im umgebenden Bestand und
Klimaschutzzielen andererseits ist eine malivolle Verdichtung erwinscht. Daher werden Fest-
setzungen zur maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen getroffen:

In den Teilbereichen A (Einzelhduser) sowie im Teilbereich C (Einzel- und Doppelhduser) sind
in Einzelhdusern maximal 3 Wohnungen und in Doppelhdusern max. 2 Wohnungen zulassig,
wobei eine 3. Wohnung in Einzelhausern und eine 2. Wohnung in Doppelhdusern auf 48 gm
begrenzt wird. Die Ermdéglichung einer zusatzlichen in der Flache bis max. 48 gm begrenzten
Einliegerwohnung gewahrt den Bauherren eine etwas grofiere Flexibilitat.

Im Teilbereich B (Geschosswohnungsbau) sind maximal 10 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Gewahrleistung einer ordnungsgemafien
StraRenbeleuchtung sind folgende MalRnahmen auf den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Privatgrundstiicken zuldssig: Das Einbringen des zur Befestigung der Abgren-
zungssteine offentlicher Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur Her-
stellung o6ffentlicher Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sowie die Anordnung der Stra-
Renbeleuchtung (Masten einschlieRlich Betonfundament) und der Verkehrszeichen.

Gehwege und o6ffentliche Parkplatze

Zur Flexibilitat bei der weiteren Ausfiihrung der ErschlieSung wird festgesetzt, dass es sich bei
der Darstellung der stralenbegleitenden Gehwege und Parkplatzeinteilungen nicht um eine
verbindliche Festsetzung handelt.

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen wird eine Flache fir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat fir die Anlage einer Trafostation festgelegt.

Griinordnung
Die grinordnerischen Festsetzungen im Gebiet dienen der Eingriinung des Gebiets zum Orts-
rand und sorgen fir einen Durchgriinung des Quartiers auf privaten und 6ffentlichen Flachen.

Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrs- und Gewerbeldarm

Die Larmeinwirkung durch Schienen- und StralRenverkehrslarm auf die geplante Bebauung im
Plangebiet und die Auswirkung der zusatzliche Verkehrserzeugung des Plangebietes auf das
Umfeld wurde in der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Bell* (Kéhler +
Leutwein, Karlsruhe, Juni 2024) untersucht. Siehe hierzu auch Erlduterungen in der Begrun-
dung Ziffer 8.

Die in der schalltechnischen Untersuchung (Ziffer 5.3) vorgeschlagenen passiven Schallschutz-
mafnahmen wurden in den textlichen, planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 11 fest-
gesetzt. Die Larmpegelbereiche Il und 11l gemaf Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung
wurden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich dargestellt: fir die éstliche
Halfte des Plangebiets ergibt sich Uberwiegend der Larmpegelbereich Il, fir die Gebaude in der
nordodstlichen Ecke der Larmpegelbereich ll.

Die aktuelle schalltechnische Untersuchung vom 12.06.2024 ist dem Bebauungsplan als ge-
sonderte Anlage beigefiigt.
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Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die grunordnerischen Festsetzungen mit Pflanzpflichten und internen AusgleichsmalRnahmen-
sichern eine standortgerechte Gebietseingriinung in angemessenem Umfang.

Darlber hinausgehende Ausgleichsmalinahmen aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans, die zum vollstdndigen Ausgleich des Eingriffs notwendig werden, sind in den Hin-
weisen, Ziffer 5 aufgeflhrt.

In den Hinweisen, Ziffer 6 sind zudem weitere Hinweise zum Artenschutz sowie plangebietsex-
terne Mallnahmen zum Artenschutz genannt.

Die Festsetzungen und Hinweise wurden dem Umweltbericht Gbernommen. Siehe hierzu auch
Ziffer 6.2 der Begrindung.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache wird eine unterirdische Anlage zur Ableitung
und Rickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers und Schmutzwassers hergestellt. Die
Oberflache des Gelandes kann Gber dem unterirdischen Bauwerk, falls nicht fir Zuwegungen
oder Revisionsoéffnungen bendétigt, begriint und seitlich bepflanzt werden, so dass die Flache
insgesamt als Griinflache in Erscheinung treten wird.

Ortliche Bauvorschriften

Déacher und Dachdeckung

Mit Blick auf die stadtebauliche Situation und die Eingliederung in den o6rtlichen Bestand werden
die zulassigen Dachformen der Hauptgebaude festgesetzt: Satteldach oder versetztes Pultdach
mit einer Dachneigung bis 40°, Pultdach mit einer Dachneigung bis 10°, Flachdacher.

Walm- und Zeltdacher sind nicht moglich, da zum einen fir das Baugebiet ein einheitliches
Gestaltungsbild gewtiinscht wird und zum anderen Walm- und Zeltdacher mit den angeschnitte-
nen Dachflachen mit Blick auf die PV-Pflicht auch problematisch in der Belegung mit PV-
Modulen sind.

Fir Nebengebaude sowie Garagen/Carports sind Flach- oder Pultdacher bis 10° zulassig.

Zur Schonung des Grundwasserhaushalts sind Metalldachdeckungen nur dann zulassig, wenn
der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser vermieden wird (z.B. durch Beschichtung).

Um zu groRe gestalterische Unterschiede bei Doppelhausern zu vermeiden, wird fiir das Dop-
pelhaus das Satteldach mit einer Dachneigung von 40° als zuldssige Dachform verbindlich fest-
gesetzt. Wenn die Gebaude stattdessen mit versetztem Pultdach oder Satteldach und einer
Dachneigung bis 40°, mit Pultdach (Dachneigung bis 10°) oder mit Flachdach errichtet werden
sollen, ist das nur zuldssig, wenn die Verwendung derselben Dachform bzw. Dachneigung fir
beide Doppelhaushalften mittels Baulast gesichert ist.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sollen als untergeordnete Bauteile gestalterisch gegentiber dem Hauptdach zu-
ricktreten, daher ist die Lange einzelner Dachaufbauten und die Lange aller Dachaufbauten
zusammen begrenzt. Durch die Hohenfestsetzungen zu Gauben sollen im geneigten Gelande
zu grofRe Wandhohen im Sinne der Festsetzungen zu den Gebaudekubaturen vermieden wer-
den. Da Dachaufbauten auf flach geneigten Dachern stérend in Erscheinung treten (insbeson-
dere die Seitenwangen der Gaupen) sind sie nur bei Gebauden mit einer Dachneigung tber 30°
zulassig.
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Damit das Straf3enbild nicht unverhaltnismafig beeintrachtigt wird und tieferliegende Gebaude
nicht zusatzlich verschattet werden, sind Aufstanderungen von Solaranlagen auf Flachdachern
nur bis zu 20° zuldssig. Auf geneigten Dachern kdnnen Solaranlagen in der gleichen Dachnei-
gung wie das darunterliegende Dach montiert werden. Auch auf flachen Pultdachern wird bei
Montage direkt auf dem Pultdach auch in der zulassigen Dachneigung des Pultdachs noch ein
hoher Wirkungsgrad erzielt.

Fassadengestaltung von Gebauden und Garagen

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung dienen dem einheitlichen Erscheinungsbild des
Quartiers. Mit der Regelung zu in Farbe und Material abweichenden Gestaltung wird die indivi-
duelle Gestaltung und Akzentuierung von Fassadenteilbereichen und Gebaudesockeln ermog-
licht.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Im 6ffentlichen Strallenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Erfahrungsge-
mal geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen bei gréReren Wohnun-
gen Uber den nach Landesbauordnung (LBO) zu fiihrenden Nachweis von 1 Stellplatz je
Wohneinheit hinaus. Die durchschnittliche Wohnflache pro Person betrug im Jahr 2020 47,4
m?, so dass bei WohnungsgréfRen ab 48 m? statistisch von einer Belegung mit mehr als 1 Person
und damit einhergehend mehr KfZ auszugehen ist. Erfahrungen aus anderen Bereichen der
Ortslage belegen, dass eine zunehmende Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den 6ffentli-
chen StralRenraum erfolgt.

Eine solche Verlagerung kann aufgrund der Anzahl parkender Kfz die Verkehrssicherheit fur
querende Passanten - insbesondere Kinder - verringern und fuhrt auch zu negativen Auswir-
kungen auf das stadtebaulich - gestalterische Erscheinungsbild der Strallenraume. Insofern ist
es ratsam, bei Baugebieten wie im vorliegenden Fall, wo dies vom Grundstickszuschnitt her
mdglich ist, den zu erbringenden Stellplatznachweis auf 2 Stellplatze je Wohneinheit groRer 48
m? festzusetzen. Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass sog ,gefangene Stellplatze® (Stellplatz,
der z.B. vor einer Garage angeordnet wird) innerhalb einer Wohneinheit zulassig sind.

Oberflachen von Stellplatzen und Privatwegen

Zur Begrenzung der Grundstiicks-Versiegelung sind Stellplatze und Privatwege wasserdurch-
lassig zu befestigen soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht
und soweit es technisch und/oder rechtlich nichts anders geboten ist.

AuBenantennen
Zur Versorgung im Gebiet befindlicher Gebaude ist nur eine Antenneneinheit (Fernseh-, Rund-
funkantenne, Parabolspiegel) pro Gebaude zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kdnnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets beeinflussen. Zur Begren-
zung solcher Einflisse sind Werbeanlagen aus stadtebaulich- gestalterischen Griinden nur als
Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Gebaudefassade zulassig. Einzelne
Hinweisschilder diirfen eine Flache von 0.50 m? und in der Summe eine Gesamtflache von 1.00
m? pro Gebaude nicht Gberschreiten.

Einfriedungen

Um verkehrsgefahrdende Sichtbehinderungen zu vermeiden, das Sicherheitsgefiihl durch még-
liche Sichtbeziehungen zwischen den privaten Grundstiicken und dem o&ffentlichen StralRen-
raum zu erhéhen und auch um ein harmonisches ansprechendes Stral’enbild und damit den
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Strallenraum als Aufenthaltsort zu sichern, sollen zu hohe Einfriedungen entlang der StralRen
und FulRwege im Plangebiet vermieden werden.

Daher durfen Einfriedungen und geschlossene Hecken entlang der Erschlielungsstrallen
(PlanstraRen A-D) und entlang der Im Inneren des Plangebietes verlaufenden Fuflwege bis zu
einer Tiefe von mind. 3.00 m ab vorderer Grundstlicksgrenze eine Héhe von 1,00 m Gber Ober-
kante der angrenzenden Verkehrsflache nicht Uberschreiten.

Einfriedungen sind als offene Metallkonstruktionen mit einem unteren Abstand zur Gelande-
oberflache von 12 cm und mit Hinterpflanzung als Hecken zu gestalten. Zulassig sind auch
Einfriedungen aus Holz. Der Untere Abstand sichert die Durchgéngigkeit fir Kleintiere (z.B. Igel)
und damit auch dem Artenschutz.

Aus stadtebaulich gestalterischen Griinden sind Standorte von Millbehaltern, Millsammelan-
lagen und Warmepumpen sind so einzufassen, dass sie von offentlichen Verkehrsflachen nicht
zu sehen sind.

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen dienen der Durchgriinung des Quartiers
und der Aufenthaltsqualitat in den offentlichen Strallenrdumen, gerade auch in den gemischt
genutzten Verkehrsrdumen der Planstral’en B +C.

Stiutzmauern

Aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden wird die Hohe von Stutzmauern entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen begrenzt. Auch innerhalb der Grundstiicke sollen allzu grof’e Gelandever-
springe durch Terrassierung verhindert werden.

Gelandeaufschiittungen

Gelandeaufschittungen auf der Talseite der jeweiligen ErschlieBungsstrae sind im Vorgarten-
bereich nur bis zur Héhe der angrenzenden Stralle zulassig. Somit wird der ebenerdige Zugang
zu den Erdgeschossen bzw. die Zufahrt zu den Garagen vom Stra3enniveau aus ermaoglicht.

Anlagen fiir das Niederschlagswasser

Aufgrund der unter Punkt 7 Ver- und Entsorgung erlauterten Griinde soll Regenwasser im Quartier
in einer zentralen, unterirdischen Rickhaltebecken gesammelt und abgeleitet werden. Entwasse-
rungsleitungen fir Niederschlagswasser von Privaten Grundstticken - mit Ausnahme des im fol-
genden Punkt erlauterten Niederschlagswassers zur Gartenbewasserung - sind daher an den
Mischwasserkanal anzuschlief3en.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser zur Gartenbewisse-
rung

Die Pflicht zur Rickhaltung von Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung dient der Entlas-
tung des Wasserhaushalts, indem mdglichst kein Trinkwasser zur Bewasserung verwendet wird
und anfallendes Niederschlagswasser zumindest teilweise auf dem Grundstick verbleibt.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abweichend von § 6 Abs. 1 LBO Baden-Wirttemberg wird bei der Berechnung der Wandflache
von talseitig gelegenen Grenzgaragen die Hohenlage der Achse der Erschliefungsstralle vor
der Garage und nicht das vorhandene Geldnde zugrunde gelegt. Mit dieser Festsetzung soll im
héngigen Gelande die Zuldssigkeit von Garagen ohne eigene Abstandsflachen im Bauwich ge-
sichert werden, wenn diese Garagen nicht weiter als 5.00 m von der Stralle nach hinten einge-
rickt werden.
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